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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES
Al Socio Unico de Impulsa El Puerto, S.L.U.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Impulsa El Puerto, S.L..U., gue comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma gue
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de de
Impulsa El Puerto, S.L.U., de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafa, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas, basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiguemos y ejecutemos la auditoria
con el fin de obtener una sequridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de
incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccidon material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y
de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la
evaluacién de la presentacidn de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria con salvedades.
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Fundamento de la opinidn con salvedades

Taly como se indica en la Nota 14.3 de la memoria adjunta, al 31 de diciembre de 2014 la
Sociedad tiene registrado en el epigrafe “Otras deudas” del balance adjunto un saldo acreedor
con el Excmo. Ayuntamiento del Puerto de Santa Maria por importe de 3.329 miles de euros
(4.106 miles de euros al 31 de diciembre de 2013). Hemos obtenido respuesta a nuestra
solicitud de informacidn enviada a dicho Ayuntamiento, en la cual se confirma un saldo
acreedor inferior al mostrado en cuentas por importe de 933 miles de euros (765 miles de
euros al 31 de diciembre de 2013). No hemos obtenido evidencia de auditoria adecuaday
suficiente relativa a la diferencia anterior en conciliacién del mencionado saldo, por lo que no
podemos concluir acerca de su razonabilidad a dicha fecha, ni del efecto gue en su caso
pudiera tener en las cuentas anuales adjuntas. Nuestra opinidén de auditoria sobre las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2012 contenia una
salvedad al respecto.

Al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad tenia registrado en los epigrafes "Inversiones” y
"Existencias” del balance adjunto determinados activos por importe de 3.492 y 5.094 miles
euros, respectivamente (3.492 miles de euros y 2.324 miles de euros, respectivamente al 31
de diciembre de 2013) sobre los que existen indicios de deterioro y para los cuales la Sociedad
no ha realizado el analisis correspondiente. En consecuencia, no hemos dispuesto de evidencia
de auditoria adecuada y suficiente sobre la necesidad, en su caso, de realizar correcciones
valorativas sobre el mismo. Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013 contenfa una salvedad al
respecto.

Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de los hechos descritos en los parrafos de
“Fundamento de la opinién con salvedades”, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Impulsa
El Puerto, S.L.U. a 31 de diciembre de 2014, asi como de sus resultados vy flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

A member firm of Ernst & Young Glcba! Limited.
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Parrafos de énfasis

Llamamos la atencién al respecto de lo sefialado en la Nota 7.3 de fa memoria adjunta, en la
gue se menciona que la Sociedad tiene registrado en el epigrafe “Inversiones en el patrimonio
de empresas del grupo, multigrupo y asociadas” del balance al 31 de diciembre de 2014
adjunto, la inversidon en el 50% del capital de la sociedad participada Impulsa Aparca, S.L. por
importe de 4.738.608 euros. Dicha sociedad participada gestiona distintas inversiones en
curso relacionadas con la promocion de proyectos inmobiliarios que contemplan la futura
explotacién de aparcamientos en el término municipal de El Puerto de Santa Maria en base al
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 1 de marzo de 2012. L.a Sociedad dispone de los
correspondientes informes de viabilidad y la recuperacion de la inversidn en esta sociedad
participada dependerd de la evolucién de la actividad futura de los citados proyectos y del
cumplimiento de las hipdtesis y escenarios contemplados en los citados informes de viabilidad.
Esta cuestion no modifica nuestra opinién.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Ef informe de gestidn adjunto del ejercicio 2014 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2014. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacidon del informe de gestidn con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de [a obtenida a partir de los registros contables de
la sociedad.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

José Pérez Benfitez

27 de mayo de 2015

Miembro ejerciente:
ERNST & YOUNG, S.L.

Afio 2015 N°  07/15/00525
SELLC CORPORATIVO: 96,60 EUR

{nforme sujeto a fa tasa establecida ;; ;)8 °
articulo 44 def texto refundido de fa Ley
de Auditoria de Cuentas, aprobada por
Reat Decreto Legislativo 1/2011; d& 1 d2 julio”
aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa
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El Puerto

Balance al 31 de diciembre de
(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 2014 2013
ACTIVO NO CORRIENTE 18.189.571,21 18.942.903,86
inmovilizado intangible 5 - -
Aplicaciones informaticas - -
inmovilizado material 8 1.215.660,35 1.189.201,64
Terrenos y construcciones 720.158,06 675.526,89
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 495.502,29 513.674,72
Inversiones inmobiliarias 7 11.889.545,88 12.669.520,53
Terrenos 8.649.912,93 8.617.701,91
Construcciones 3.239.632,95 4.051.818,62
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.738.608,00 4.738.608,00
Instrumentos de patrimonio. 4.738.608,00 4.738.608,00
inversiones financieras a largo plazo 8 345.756,98 345.573,72
Instrumentos de patrimonio 605,51 605,51
Otros activos financieros 345.151,47 344.968,21
Activos por impuesto diferido - -
ACTIVO CORRIENTE 31.548.661,48 36.203.289,53
Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
Existencias 9 21.560.984,96 22.798.420,21
Productos en curso 9.965.740,87 9.093.606,00
Productos terminados 11.595.244,09 13.704.814,21
Anticipos a proveedores - -
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 8.974.736,7% 9.505.711,03
Clientes por ventas y prestaciones de senicios 8 8.881.744,39 9.381.070,26
Clientes, empresas del grupo y asociadas - -
Deudores varios 8 63.451,40 76.429,26
Personal 8 3.250,00 6.000,00
Activos por impuesto corriente 15 -

Otros créditos con las Administraciones Publicas 15 26.291,00 42.211,51
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos - -
inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo - -
Inversiones financieras a corto plazo 8 781.180,48 2.781.180,48
Otros activos financieros 781.180,48 2.781.180,48
Periodificaciones a corto plazo - -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 231.759,25 1.417.977,81
Tesoreria 231.759,25 1.117.977,81
Otros activos liquidos equivalentes - -
TOTAL ACTIVO 49.738.232,69 55.146.193,39/ f!
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El Puerto

Balance al 31 de diciembre de
{Expresado en euros)

PATRINIONIO NETO Y PASIVO Notas 2014 2013
PATRIMONIO NETO 31.755.184,03 33.270.562,12
FONDOS PROPIOS 30.874.786,13 31.772.700,37
Capital 11.1 22.369.959,18 22.369.959,18
Capital escriturado 22.369.959,18 22.369.959,18
Reservas 11.2 8.569.454,32 9.401.079,84
Legal y estatutarias 1.017.696,69 1.017.530,55
Ofras reservas 7.551.757,63 8.813.549,29
Resultados de ejercicios anteriores {75.000,00) {430.000,00)
Remanente 8.129,99 (430.000,00)
Resultados negativos de gjercicios anteriores (83.129,99) -
Resultado del ejercicio 3 10.372,63 1.661,35
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 12 880.297,90 1.497.861,75
PASIVO NO CORRIENTE 7.559.184,72 6.874.258,75
Deudas a largo plazo 4.394.922,55 4.544.419,98
Deudas con entidades de crédito 14.1 1.945.243,09 2.401.189,02
Otros pasivos financieros 14.2 2.448.679,46 2.143.230,96
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.063.180,24 -
Periodificaciones a largo plazo 21.2d) 2.101.081,93 2.328.839,77
PASIVO CORRIENTE 10.423.863,94 15.001.371,52
Provisiones a corto plazo 13.1 1.043.734,51 1.006.225,27
Deudas a corto plazo 2.901.073,37 4.161.674,67
Deudas con entidades de crédito 14.1 1.885.151,69 3.149.899,42
Otros pasivos financieros 14.2 1.015.921,68 1.011.775,25
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 14.3 3.608.926,18 4.386.372,91
Acreedores comercialesy otras cuentas a pagar 2.736.810,66 4.904.279,45
Proveedores 14.4 145.015,62 243.055,67 ;
Acreedores varios 14.4 192.128,37 139.978,54 /
Personal 116,18 (15,56) /
Pasivos por impuesto corriente 15 - /
Ofras deudas con las Administraciones Plblicas 15 71.733,77 143.444,08 /
Anticipos de clientes 14.4 2.327.816,72 4.377.816,72 /
Periodificaciones a corto plazo 133.318,22 542.819,22 (/\\ |
i
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO o 49.738.232,69 55.146.193,39 \
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El Puerto

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de
{Expresada en euros)

Notas 2014 2013
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 16.1 852.973,83 8.901.881,20
Ventas 812.473,83 8.901.881,20
Prestaciones de senicios 40.500,00 -
Variacién de existencias de producios terminados y en curso de fabricacion 720.282,09 (2.837.323,41)
Trabajos realizados por la empresa para su activo. - -
Aprovisionamientos (348.619,08) (5.162.663,56)
Certificaciones de obra 16.2 - (4.741.477,00)
Otros aprovisionamientos 16.2 (6.820,19) (49.241,37)
Trabajos realizados por otras empresas 16.2 (341.798,89) (371.845,19)
Otros ingresos de explotacion 280.095,65 198.635,15
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 280.095,65 198.635,15
Gastos de personal (766.632,77) (898.158,68)
Sueldos, salarios y asimilados (606.843,37) (736.423,07)
Cargas sociales 16.3 (159.789,40) (161.735,61)
Otros gastos de explotacion (762.703,34) (780.315,77)
Senicios exteriores 16.4 (627.494,75)  (589.815,57)
Tributos (166.843,27)  (129.195,80)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 31.634,68 (61.304,40)
Amortizacién del inmovilizado 5,6y7 (160.064,84) (255.820,91)
imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 12 47.549,60 124.185,14
Excesos de provisiones. 55.021,68 700.000,00
Otros Resultados (26.913,23) 74.862,49
Gastos excepcionales (120.172,70) (137,82)
Ingresos Excepcionales. 93.259,47 75.000,31
RESULTADO DE EXPLOTACION {109.010,41) 65.281,65
Ingresos financieros 16.5 512.712,26 235.999,62
De walores negociables y otros instrumentos financieros 512.712,26 235.999,62
De terceros 512.712,26 235.999,62
Gastos financieros 16.6 (393.329,22) (2992.619,92)
Por deudas con terceros (393.329,22) (299.619,92)
RESULTADO FINANCIERO 119.383,04 {63.620,30)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10.372,63 1.661,35
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 10.372,63 1.661,35 g

RESULTADO DEL EJERCICIO 10.372,63 1.661,35
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El Puerto

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de
(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al sjercicio anual terminado
el 31 de diciembre de

Notas 2014 2013

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 10.372,63 1.661,35

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto

Por valoracién de instrumentos financieros - -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros ingresos/gastos - -
Por coberturas de flujos de efectivo - -
Diferencias de conversion -
Subvenciones, donaciones y legados recibidos (569.914,34) -
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes - -
Efecto impositivo - -
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (569.914,34) -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Por valoracion de instrumentos financieros

Activos financieros disponibles para la venta

Otros ingresos/gastos - -
Por coberturas de flujos de efectivo - -
Subvenciones, donaciones y legados recibidos (47.549,51) (124.185,14)

Efecto impositivo
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (47.549,51) {124.185,14) /
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {607.091,22) (122.523,79) /

\M\\
—
g
T

.

e
\.MNM

e
.

3,

C/ Delta, 1 -Polig. Industrial “Las Salinas” - 11500 El Puerfo de Santa Maria
Tif.: 956.543.071 - 956.543.120 - Fax: 956.543.168

4
REG. MERC. DE CADIZ TOMO 796 DEL LIBRO DE SOCIEDADES, FOLIO1.° HOJA N.° Ca5772, INSCRIP, 1.9- C.LF. B - 11298635 - web: www.impulscelpuerio.com




e

i,
i

/
/

3 ¢

w\\ma 8188471 E

)
£€9°248°04 (66°621°c8) 28 ranb9s's ¥10¢ ONY 130 "YNId ‘'O0TVS

{00‘000°52) - - - 10°0L8°9%E 66'6ZL 9 (00'000°0¢Y) - ojou ojuowned [op SBUOIdELIBA SERQ
{20e8) - (20'¢8) - - - - - SOPUSPAIP 8P UOINALISI]
- - - - - - - fendes ap ojuswNy
00'0 - 10'¢8 Sh'ZYe LES - - (26'529°1£8) - €10z 010113fe [3p OpejNsal [op uglNqUIsIy 2
souelaidosd o so100s UOD sauooeIadg W
o
(z2'160°209) (58'c9r"L19) - €9'2LE°0L - - - - sopiooucdss sojsed A sosaibu) (g0 =
w
28868 AEP'ES  SL°L98°46YL - (S¥'ers 1e9) {00°000°0¢Y) - ¥8°640°1£8'6 81765669822 102 ONV 120 TvNId ‘00 VS 3
_ » 2
(08'c0z'¢e8) (08'c0z°€28) uoioBlojen sa)snfy 0
(2
Z1'295°042°8  S2°198°26V) - S2'199°L {00°000°0¥) - 78°6£0°LE86 81°656°69¢°2¢ £10Z ONV 13d T¥NId ‘'001vs w
B
(00‘000°55¢) - v1'292 (88'zve's) (00'000°65¢) - ¥2'GL0°G - ojou ojuowiyed |8p SBUOIDELIBA SEHQ
{(v1'L92) - (v1'292) - - - - - SOPUSPIIP Bp LQIDNALISIC] mw
L8'OLZ 818 Y - - - - - - 18'9LZ'8LSG ¥ feyded op ojuswiny m
- - - - - - - - Z10z 01910:0[0 [op opejnsal [ap uglonguisia o>
souejaidosd o sSOos ueH ssuoiseiad( x%._
(6L'cza L) (vL'sgLvzl) - Ge'199'L - - - - soplooucsal sosed Asosaibus jgjo] .m
122
2
v2'9EL°082°62  68°9v0°229’) - 88°2ve's (00‘000'52) - 01°700°928'6 L8°EvL158°LL Z10Z ONV T30 TVNId ‘00 1IVS m
o
WLOL (z1 230N} SOPUSBPIAIP (¢ =0N) ZLN SudUBWISY  sdlolduE (211 =30N) (111 e30N) 5
SOPIIoal sp uoIINYIISIC opo1s40fe soviolefe SBAISSON OpRINLIISS D_,
sopeBia) jop opynsey op sopejnsay tenden —

A ssuoiseuop
‘souoioUBAgng

El Puerto

C/ Defta,

ap BIGUIBIOIP ap LE 1o opeullLIS] [enue 0i912J8(s je ajuaipuodsaliod ojau oluowilied o us solqued ap jelo) opelsd (g

(soina us opesasdxy)
op SICUISITIP OP L¢ |2 opruiwa] jenue 01210430 jB sjusipuodssiiod 018U OlUOWLIIRd |8 Ud SOIQLUED 9P OpR}ST

Tif.. ©56.543.071 - 956.543.120 - Fax: 956.543.168

REG. MERC. DE CADIZ: TOMO 796 DEL LIBRO DE SOCIEDADES, FOLIO1.° HOJA N.° Ca5772. INSCRIP. 1.9- C.IF, B- 11298635 - web: www.impulsaelpuerio.com



El Puerfo

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

(Expresado en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION NOTA 2014 2013
Resuitado del ejercicio antes de impuestos 3 40.372,63 1.661,35
Ajustes del resuitado (334.394,13) (478.035,03)
Amortizacién del inmovilizado 5y86 160.064,84 255.820,91
Correcciones valorativas por deterioro 8 (55.021,68) 61.304,40
Variacién de provisiones 37.509,24 (700.000,00) =w=-
Imputacién de subvenciones 12 (47.549,51) (124.185,14)
Resuitados por bajas y enajenaciones del inmovilizado - -
Ingresos financieros 18.5 (512.712,26) (235.999,62)
Gastos financieros 16.6 387.073,08 299.619,92
Otros ingresos y gastos (303.757,84) (34.595,49)
Cambios en el capital corriente (960.639,68) 6.967.043,91
(Incremento)/Decremento en Existencias 1.085.354,87 7.355.540,22
(Incremento)/Decremento en Deudores y otras cuentas a cobrar 530.974,24 (3.086.895,82)

(Incremento)/Decremento en Otros activos cormrientes
Incremento/(Decremento) en Acreedores y ofras cuentas a pagar
Incremento/(Decremento) en Otros pasivos corrientes

Otros activos y pasivos no corientes

(2.167.468,79)
(409.500,00)

2.014.459,14
683.940,37

(274.505, 5474\

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 129.785,61
Pagos de intereses (387.073,08) (353.832,10)
Cobros de intereses 512.712,26 75.814,89
Otros pagos (cobros) 4.146 3.422
Flujos de efectivo de las actividades de explotacidn {1.154.875,57) 6.216.074,72

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones {32.833,93) (5.222.218,83)
Empresas del grupo y asociadas - (4.738.608,00)
Inmovilizado intangible - -
Inmovilizado material (29.092,91) (172.030,83)
Inversiones inmobiliarias (3.557,76) (11.580,00)
Otros activos financieros (183,26) (300.000,00) {

Cobros por desinversiones 2.000.000 /
Inversiones inmobiliarias -

Oftros activos financieros 2.000.000,00

Flujos de efectivo de actividades de inversién 1.967.1€6,07

(5.222.218,83), |

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emisién
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo vy asociadas
Otras deudas
Dewolucién y amortizacion de
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Deudas con caracteristicas especiales
Pagos por dividendos y remunerac. de ofros inst. de patrimonic
Dividendos

(1.698.425,99)
286.733,51

285.734
(1.984.159,50)
(1.720.694)
(263.465,84)
(83,07)

(83)

(801.031,33)

2.076.683,77
1.386.603,18
690.081

(2.877.715,10)
(2.594.350)
(283.365,37)
(267,14)

(267)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

{1.698.509,06)

{801.298,47)

Efecto de las variaciones de los tipos de cambio

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

(886.218,56) 192.557,42

e i
Efectivo o equivaientes al comienzo del ejercicio 1.117.977, 925.420,38
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 231.759 1.147.977,81
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El Puerto

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2014

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La entidad Impulsa E! Puerto, S.L. de caracter Unipersonal, se constituyd como Sociedad Limitada el
28 de febrero de 1993, con domicilio social en Calle Larga, 4 de El Puerto de Santa Maria (Cadiz). En
la actualidad, el domicilio social de Impulsa El Puerto, S.L. radica en Calle Delta, 1 de la misma
localidad.

Con fecha 3 de marzo de 20086, la Junta General de Socios celebré sesion extraordinaria en la que se
aprobd modificar el objeto social de la compafiia, siéndolo el de promover e impulsar el desarrollo
economico y urbanistico de El Puerto de Santa Maria, asi como prestar asescramiento de todo tipo,
ya sea técnico, juridico, de gestién, financiero o econdémico a los proyectos de iniciativas de
promocion de empleo y a las empresas en general.

El desarrollo dei objeto social resefiado se llevara a cabo mediante el ejercicio de las siguientes
actividades:

a) Promover la iniciativa publica y/o privada en cuanto a la creacién de empresas en el término
municipal.

b) Captar recursos ajenos para canalizarlos hacia las citadas empresas.

c) Apoyar a la pequefia y mediana empresa, asi como a las de economia social, orientandolas
sobre sus posibilidades en sectores econdémicos apropiados, productos, mercados y cuantas
gestiones sean beneficiosas para un desarrollo socioecondémico equilibrado de la zona.

d) Informar de cualquier beneficio, ayuda o subvencion existente en cada momento para la
creacion de empresas y estimulos a la inversion, asi como su difusién, tramitacién o gestién.

e) Crear un fondo de documentacién que incluya inventario de recursos naturales, medios de
comercializacion, suelo industrial o disponible, caracteristicas de la mano de obra y cualquier
otro dato de interés para los inversores.

f Adquirir, producir, construir, promover y vender instrumentos, magquinarias, instalaciones,
inmuebles, materiales, productos y elementos necesarios o convenientes para la sociedad, asi
como la promocion, participacion o integracién en las otfras sociedades de objeto idéntico o
analogo.

9) La promocion y realizacion de actividades que fomenten y desarrollen el turismo de la ciudad,
pudiendo adquirir bienes inmuebles para su adecuacién a este fin, urbanizando terrenos,
construyendo edificios, complejos turisticos, incluyendo apartamentos turisticos, vendiéndoles,
gravandolos, administrandolos y gestionandolos.

h) Promover la gestién, realizacion, desarrollo y ejecucién de Planes de Formacion que
favorezcan la cualificacion profesional de los ciudadanos.

i) Construir, promover y gestionar parques industriales y ganaderos, edificios industriales y de
oficina y demas instalaciones propias de la empresa.

J) Llevar a cabo las funciones previstas en el Art. 117, y relativos, de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, referentes al desarrolio de la figura del
Agente Urbanizador.
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k) La Promocion, Gestion y Ejecucion de aparcamientos subterrénecs y en superficie en general,
asi como cualquier tipo de infraestructura, que a juicio de la Corporacién Municipal beneficie
especialmente a la evolucion y desarrolio urbanistico de El Puerto de Santa Maria, y en
particular todas las operaciones necesarias para la ejecucion de estos fines, desde su
promocion hasta su total terminacioén, incluyendo:

1. Estudios de viabilidad.
2. Obtencion del suelo, por cesion o concesion administrativa, o por cualquier otra via.

3. Preparacion de Concursos de Licitacion, Estudios de Plicas, Adjudicacion y Contratos de
Obras.

4. Vigilancia, Seguimiento y Recepcion de obras.

5. Promocion, Gestion, Comercializacion y Adjudicaciéon o Venta de las plazas de
aparcamiento obtenidas.

6. Administracion y Gestion de los aparcamientos, propiedad de la Sociedad o propiedad
ajena, cuidando su mantenimiento y percibiendo de los propietarios la remuneracién que
se establezca entre las partes.

Dada las actividades a las que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos
en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no
se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a la
informacion de cuestiones medioambientales.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, asi como con el resto de la legislacién mercantil
vigente.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Socios, estimandose que seran aprobadas sin
ninguna modificacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estdn expresadas en euros, salvo que se indigue lo
contrario.

2.1 imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.
El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la
utilizacién de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
de la Sociedad.
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2.2 Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2014, las correspondientes
al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior,
salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base
de la mejor informacidon disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre
inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los
proximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuesto claves acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacién de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociadas un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de activos y pasivos en el proximo ejercicio son los
siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes (incluyendo existencias)

La valoracion de los activos no corrientes (incluyendo existencias), distintos de los activos financieros
requiere la realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de
evaluar un posible deterioro.

Para determinar este valor razonable los administradores de la Sociedad estiman que aquellos
activos relacionados con parcelas de suelos promovidos, naves, oficinas y otros inmuebies se podran
realizar a unos precios inferiores a los acordados en ejercicios anteriores, alineados a los actuales
precios de mercado, en base a las valoraciones realizadas por tasadores independientes asi como a
los planes de viabilidad para su nuevos proyectos, preparados por profesionales externos y la propia
Sociedad.

Asi mismo en aquellos casos en que los activos se encuentran arrendados o en condiciones de
alquiler, la Sociedad considera a efectos de estimar el valor razonable el mayor entre los importes
estimados en base a dichas tasaciones y el valor actual de las rentas de alquiler futuras,
considerando una tasa de actualizacion adecuada.

Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
recenocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacion actual (ya sea
por una disposicion legal, confractual o por una obligacion implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, gue se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liquidacion y que es cuantificable.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esté condicionada a gue ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liguidacion o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos es remota.
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En este sentido, la Sociedad ha considerado registrar en el pasivo corriente las contingencias
desarrolladas en la Nota 13.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2014, formulada por los Administradores y que
se espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2014
Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficio) 10.372,63
Aplicacion
A reserva legal 1.037,26
A reservas voluntarias 8.816,74
A dividendos 518,63
10.372,63
4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son |os siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos Ia
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente en funcién de la
vida utll estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion
aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al
menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman
los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Los activos intangibles con una vida util indefinida no se amortizan y, al menos anualmente, estan
sujetos a un analisis de su eventual deterioro. La consideracidn de vida Util indefinida de estos activos
se revisa anualmente.
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Aplicaciones informéticas

Los bienes incluidos en Inmovilizado inmaterial se encuentran valorados a precio de adquisicién.

Su amortizacién se realiza de forma lineal a largo de su vida Util estimada de 4 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o el coste de produccion.
Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos que necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso, se
incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del
inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacién.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion ¢ mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de

la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada

Los afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los

siguientes:
Anos de vidaatil
Construcciones 33-50 afios
Instalaciones, otras instalaciones, mobiliario 10 afios
Otros inmovilizados 4-10 afios

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas dtiles y los métodos de
amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Para aquellos inmovilizados que se encuentran fuera de explotacién, o cuyo valor neto contable
excede el valor estimado de recuperacion, se registra la correspondiente provision con objeto de
adecuar su valor neto contable a su valor estimado de realizacion.

4.3 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el inmovilizado
material.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal para las construcciones, en
funcion de la vida Util estimada de 50 afios, asi mismo existen terrenos gue no se amortizan.
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4.4 Permutas

Para los elementos adquiridos mediante permuta, la Sociedad procede a analizar cada operacion con
el objeto de definir si la permuta tiene 0 no tiene caracter comercial.

Cuando la permuta tiene caracter comercial el activo recibido se valora por el valor razonable del
activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias eniregadas a cambio, salvo que se
tenga una evidencia mas clara del valor razonable del activo recibido, en cuyo caso se valoran por
este dltimo valor. Las diferencias de valoracion que surgen al dar de baja el elemento entregado se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tiene caracter comercial, o cuando no ha sido posible obtener una estimacion
fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la operacion, el activo recibido se
valora por el valor contable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias
entregadas.

La Sociedad ha considerado que el proceso de permuta iniciado con el Excmo. Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria y referente a las fincas del poligono PP-CN-1 A Salinas de San José Bajo que
se describe en la nota 9 posterior, no tiene sustancia comercial, ya que la configuracion de los flujos
de efectivo de los suelos que se transfieren no difieren de forma significativa y el valor actual de los
flujos de efectivo de la Sociedad no se ven modificadas como consecuencia de dicha permuta.

Asimismo, la Sociedad, en el ejercicio 2013, considero la operaciéon de aportacién no dineraria de
capital a Impulsa Aparca, S.L. descrita en la nota 11 posterior, tiene sustancia comercial, ya que la
configuracion de los flujos de efectivo de los suelos que se transfieren difiere de ia configuracion de
los flujos de efectivo del activo recibido y el valor actual de los flujos de efectivo después de
impuestos de las actividades de la Sociedad afectadas por la permuta se ve modificado como
consecuencia de la operacion.

4.5 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalua si existen indicios de que algln activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se
estiman sus impories recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que
figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.
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4.6 Activos financieros

Clasificacién y valoracion

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se
negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por
la Sociedad, salvo, en su case, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimienio no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas
y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el célculo del valor razonable de las fianzas
se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Incluyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimienio fijada, con cobros de
cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo y para los que la
Sociedad tiene la intencion efectiva y la capacidad financiera de conservarlos hasta su vencimiento.
En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion

entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

Cancelacion
Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en
dicha fransferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben reconocerse
utilizando el método del tipo de interés efectivo.
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A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento. Se entiende por intereses explicitos aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de
interés contractual del instrumento financiero.

4.7 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por
deterioro.

Para determinar las péerdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalia las posibles

pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de riesgo
similares.

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futuros.

La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aguellos instrumentos de deuda
para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia fundamentaimente a la
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien
la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un retraso
en su cobro.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deterioro es igual a la diferencia entre su vailor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el momento
del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el
tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas anuales. Para los deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar, la Sociedad considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen
partidas vencidas a mas de seis meses para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de
empresas que han solicitado un concurso de acreedores.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y tiene
como limite el valor en libros del activo financierc que estaria registrado en la fecha de reversién si no
se hubiese registrado el deterioro de valor.

4.8 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.
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En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvc evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por
su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas
y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el célculo del valor razonable de las fianzas
se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Cancelacion
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la cbligacién se ha extinguido.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado
de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que tenga lugar.

4.9 Existencias

Los bienes comprendidos en las existencias se valoran segun su coste de produccion, que incluye los
costes directa e indirectamente imputables a las existencias, en la medida que estos (litimos
correspondan al ambito de fabricacion de la Sociedad y en su periodo de construccion, o a su valor
de mercado si fuera inferior a aquél, efectuando en su caso las correspondienies correcciones
valorativas. Los principales gastos activados son los siguientes:

- Terrencs y solares

- Certificaciones de obra

- Gasto de personal afecto a obra

- Licencias de obra

- Honorarios de profesionales independientes
- Tributos

- Ofros costes indirectos y estructurales

410 Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

o Son convertibles en efectivo.

> En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
»  No estan sujetos a un riego significativo de cambio de valor.

+  Forman parte de la politica de gestidon normal de tesoreria de la Sociedad.
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A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo de la Sociedad.

411 Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto,
una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones de capital destinadas a la financiacién de activos, que tienen caracter de no
reintegrables, se valoran por el importe concedido y se imputan a resultados en proporcién a la
depreciacion experimentada en cada ejercicio por el activo financiado.

Adicionalmente, este epigrafe incluye al 31 de diciembre de 2014 el importe correspondiente a la
diferencia entre el valor nominal y el valor actual de la deuda que la Sociedad mantiene a largo plazo
sin intereses con el MINER.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la
condicién de no reintegrables (ver nota 14.2 posterior de esta memoria), no registrandose ningun
ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando. Las subvenciones
recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcién a su
amortizacion.

412 Provisiones

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea
por una disposicion legal, contractual o por una obligacion implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacién de la provisiébn como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no
se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

413 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipc de gravamen a la base imponible del ejercicio
menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
neto, y en las combinaciones de negocios en las que se registra con cargo o abono al fondo de
comercio.
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En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuesto diferido
reconocido y aquelios que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad
procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o
procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que
resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes.

La Sociedad considera que le resulta de aplicacion el 99% de bonificacidn sobre la cuota integra
derivada de algunas de sus actuaciones, en funcién de lo indicado en el articulo 32 de la Ley 43/1995
del Impuesto sobre Sociedades. Para ello, se efectla un desglose de la cuenta de resultados por
actuaciones, aplicandose dicha bonificacién a las incluidas en dicho articulo. El resultado antes de
impuestos se incrementa o disminuye con las diferencias permanentes y temporarias con el resultado
fiscal, constituyendo ésta la base imponible del citado impuesto.

414 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
de explotacidon de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo. Son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio, aquellos que se mantienen con fines de negociacion o se
trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un
periodo superior a un afio.

El ciclo normal de explotacion es superior a un afio para las actividades pues depende de los plazos
de los proyectos, excepto para la actividad de arrendamiento cuye ciclo normal de explotacion es
inferior al afio una vez arrendado.

4.15 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que
la Sociedad pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los
créditos. Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no
forman parte de los ingresos.

Los ingresos por venta de parcelas y de naves comerciales se reconocen como tales, en el momento
que estéen en condiciones de entrega efectiva del bien con la suscripcion de las correspondientes
escrifuras de compraventa.

Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracién del contrato.
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416 Negocios conjuntos (Unién Temporal de Empresas)

La Sociedad regisira en el balance los negocios conjuntos gue no se manifiestan a través de la
constitucién de una empresa, en funcion de su participacién, contabilizando la parte proporcional de
los activos controlados conjuntamente y de los pasivos incurridos conjuntamente, asi como los
activos afectos a la explotacidn conjunia que estén bajo su confrol y los pasivos incurridos como
consecuencia del negocio conjunto.

En la cuenta de pérdidas y ganancias se registra la parte proporcional de {os ingresos generados y de
los gastos incurridos por el negocio conjunto gue corresponden a la Sociedad, asi como los gastos
incurridos en relacion con su participacion en el negocio conjunto.

[gualmente, en el estado de cambios en el patrimonio neto y en el estado de flujos de efectivo se
integra la parte proporcional de los importes de las partidas del negocio conjunto que corresponde a
la Sociedad en funcion del porcentaje de participacion.

Los resultados no realizados por transacciones entre la Sociedad y el negocio conjunto se eliminan
en proporcion a la participacion. También se eliminan los importes de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y flujos de efectivo reciprocos.

4.17 Elementos patrimoniales de naturaleza mediocambiental

La Sociedad, que en general no tiene actividades que requieran una activacidbn medioambiental
concreta contabiliza, en su caso, los gastos relativos a las actividades de descontaminacion vy
restauracion de lugares contaminados, eliminacién de residuos y otros gastos derivados del
cumplimiento de la legislacion medioambiental se registran como gastos del ejercicio en que se
producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos que se incorporen al patrimonio
de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las
correspondientes partidas del epigrafe “Inmovilizado material”, siendo amortizados con los mismos
criterios.

418 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con parfes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente

419 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones
a aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales.
Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto
del ejercicio en el que existe una expectativa valida, creada por la Sociedad frente a los terceros
afectados.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE
El detalle y los movimientos de las distintas partidas gue componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:
Bajasy reversion. de
correcciones

Saldo Altasy valorativas por
{Euros) inicial dotaciones deterioro Saldo final
Ejercicio 2014
Coste
Aplicaciones informaticas 17.436,32 - - 17.436,32

17.436,32 - - 17.436,32
Amortizacion acumulada
Aplicaciones informaticas (17.436,32) - - (17.436,32)

(17.436,32) - - (17.438,32)

Valor neto contable < B ‘ - -
Ejercicio 2013
Coste
Aplicaciones informaticas 17.436,32 - - 17.436,32

17.436,32 - - 17.436,32
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informaticas (17.436,32) - - (17.436,32)

(17.436,32) - - (17.436,32)

Valor neto contable - . - o

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 el inmovilizado intangible se encuentra totalmente amortizado. ;
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6. INMOVILIZADO MATERIAL
El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:
Bajasvy
reversion de
correcciones
Altasy valorativas por

{Euros) Saldosinicial - dotdciones deterioro Traspdasos Saldofinal

Ejercicio 2014

Coste

Terrenos 1.022.598,90 - - - 1.022.598,90

Construcciones 667.858,73 - - - 667.858,73

Instalaciones técnicas y otro inmonlizado material 788.465,24 29.092,91 } ) 817.558.15

Inmonilizado en curso - - - - -
2.478.922,87 29.092,91 - - 2.508.015,78

Amortizacién acumulada

Construcciones (270.069,73) (10.390,51) - - (280.460,24)

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (274.790,52) (47.265.34) 3 ) (322.055.86)
(544.860,25) (57.655,85) - - {602.516,10)

Correcciones valorativas por deterioro

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (744.861,01) ) 55.021.68 ) (689.839.33)
(744.861,01) - 55.021,68 - (689.839,33)

Valor neto.contable 1:189.201.61 1(28.562,94) 55.021,68 - 1.215.660.35

Ejercicio 2013

Coste

Terrenos 1.022.598,90 - - - 1.022.598,90

Construcciones 667.858,73 - - 667.858,73

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 616.434,41 172.030,83 - - 788.465,24

Inmovilizado en curso - - - - -
2.306.892,04 172.030,83 - - 2.478.922,87

Amottizaciéon acumulada

Construcciones (139.140,55)  (130.929,18) - - (270.069,73)

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (233.618,03) (41.172,49) - - (274.790,52)
(372.758,58)  (172.101,67) - - {544.860,25)

Correcciones valorativas por deterioro

Instalaciones técnicas y otro inmowvlizado material (744.861,01) - - - (744.861,01)
(744.861,01) - - - (744.861,01)

Valor neto contable 1.189.272.45 (70,84) - - 1.189.201,61
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6.1 Descripcion de los principales movimientos

Las altas se han debido fundamentalmente a la adquisicidn de instalaciones técnicas y mobiliario,
principalmente relacionadas con la explotacion y gestion de aparcamientos en superficie.

Durante los ejercicios 2014 y 2013 no se han enajenado elementos de inmovilizado material.

El detalle de los activos materiales totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es el

siguiente:

(Elros) 2014 2013

Mobiliario 48.180,83 47.226,66

Equipos para proceso de informacion 71.576,17 67.948,76

Otro inmovilizado material 48.482,01 47.451,67
168.239,01 162.627,09

La Sociedad tiene contratadas podlizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.

La Sociedad efectué en ejercicios anteriores una provision por depreciacién de algunos elementos del
inmovilizado material, cuyo importe a 31/12/14 asciende a 689.839,33 euros.

Las construcciones y otros inmovilizados registrados como consecuencia de la integracion de la UTE
estan totalmente amortizados

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS E INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS
DEL GRUPO Y ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son
los siguientes:

Correccidn
{Euros) Saido:inicial Alias Bajas. Traspasos valorativa Saldo final
Ejercicio 2014
Coste
Terrenos y construcciones 12.273.522,70 3.5657,76 - 152.080,38 - 12.429.160,84
12.273.522,70 3.557,76 - 152.080,38 12.429.160,84
Amortizacion acumulada
Terrenos y construcciones (437.205,97) (102.408,99) - - -
(437.205,97) (102.408,99) - - - (539.614,96)
Valor neto contable 11.836.316,73 ~ (98.851,23) - 152.080,38 ~ 41,889,545 85
Ejercicio 2013
Coste
Terrenos y construcciones 16.469.145,56 11.580,00 (3.329.766,66) (877.436,20) 12.273.522,70
16.469.145,56 11.580,00 (3.329.766,66) (877.436,20) 12.273.522,70
Amortizacién acumulada
Terrenos y construcciones (397.719,13)  (83.719,24) - 44.232,40 (437.205,97)
(397.719,13)  (83.719,24) - 44.232,40  {437.205,97)
Valor neto contable 16.071.426.43 {72 139,.24) {3.329.765,606) (833.203,80) 11.836.316,73
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Este epigrafe del balance de situacion recoge las partidas que se detallan a continuacion:

{Euros) 2014 2013

Tipo de imversion
Edificio sede social (parte arrendada) 1.050.008,83 1.050.008,83
Suelo cantera arrendada 1.412.166,74 1.412.166,74
Suelo para futuro alquiler de un centro comercial 3.489.175,23 3.489.175,23
Terrenos para futura venta 3.492.386,74 3.492.386,74
Oficinas destinadas a alquiler 2.184.866,65 2.280.100,86
Naves destinadas a alquiler 470.212,31 222.897,72
Aparcamiento disuasorio temporal margen izquierda 330.344,34 326.786,58
Inversiones proyecto aparcamientos subterraneos - 877.436,20

Total 12.429.160,84  13.150.958,90

7.1 Descripcién de los principales movimientos.

Los traspasos producidos en el ejercicio 2014 se corresponden con aifas de naves destinadas a
alquiler procedentes de la cuenta de Existencias y con bajas de oficinas que pasan a estar
directamente a la venta en la cuenta de Existencias. En general, la Sociedad contabiliza sus activos
inmobiliarios que son susceptibles de alquiler o venta, en la cuenta de Existencias, indicando con ello
su prioridad por la venta; cuando se produce un alquiler se procede a la reclasificacién del activo
alquilado a inmovilizado de Inversion.

Los traspasos producidos en el ejercicio anterior se correspondian con la reclasificacion a inversiones
en el patrimonio de empresas del grupo de dos subsuelos para la explotacidn de aparcamientos (el
subsuelo en la Plaza Elias Ahuja y el subsuelo en la Plaza Pozos Dulces), entregados a Impulsa
Aparca, S.L. mediante aportacion no dineraria de capital (nota 11). Dichos subsuelos se adquirieron
mediante aportaciones del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria que se realizaron en
ejercicios anteriores via ampliacion de capital. Adicionalmente, se reclasificaron a este epigrafe un
importe de 877.436,20 euros procedente de la cuenta de Existencias que se corresponde con
distintas inversiones realizadas por la Sociedad en relacidon a la promocién de proyectos inmobiliarios
relacionados con la futura explotacidn de aparcamientos. Finaimente, se ha regularizado este importe
por la Sociedad al considerario como no recuperable.

7.2 Arrendamientos operativos

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. Los
contratos de arrendamiento tienen normalmente una duracion de 3 afios, no habiendo cuotas
contingentes. Los contratos de arrendamiento suelen incluir clausula de opcidén/compromiso de
compra.

Los ingresos provenientes de dichos contratos han ascendido 204.099,22 a euros (122.638,72 euros
en 2013).

Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables al 31 de
diciembre de 2014 son los siguientes:

(Euros) 2014 2013

Hasta un afio 280.095,65 246.469,54

Entre dos y tres afios 583.607,55

Total 830.077.09
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7.3 Inversiones en el patrimonic de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

E!l detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

(Eliros) Saldoinicial Altas Bajas Dotagiones  Traspasos Saldo final

Ejercicio 2014

Instrumentos de patrimonio
Coste 4.738.608,00 - - - - 4.738.608,00
Correcciones valorativas por deterioro

4.738,608,00 - - - - 473860800

Ejercicio 2013

Instrumentos de patrimonio

Coste - 4.738.608,00 - - - 4.738.608,00

Correcciones valorativas por deterioro - - - - - -
= 4,738.608,00 - - < 4.738.608,00

7.3.1  Descripcidn de la inversién

El 23 de diciembre de 2013, la Sociedad y el Fondo AC Jessica Andalucia F.C.R. de régimen
simplificado (Ahorro Corporacion Desarrollo, S.G.E.C.R., es la gestora de dicho fondo) constituyen
Impulsa Aparca, S.L. Su capital asciende a 9.477.216,00 euros, representado por 9.477.216
participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una de ellas. La Sociedad suscribe
4.738.608 participaciones sociales mediante aportacion no dineraria de capital (nota 7.1 y nota 9)
pasando a tener el 50% del capital de dicha sociedad.

La informacién relativa a esta participada al 31 de diciembre es la siguiente:

Valorneto. - Porcentaje de ‘Beneficios Total Resuitado de

(Eliros) contable participacion Capital Reservas  (pérdidas) . pafrimonio explotacion
Ejercicio 2014

Impulsa Aparca, S.L. 9.477.216,00 50% 9.477.216,00 - - 9.477.216,00 -
Ejercicio 2013

Impulsa Aparca, S.L. 9.477.216,00 50% 9.477.216,00 - - 8.477.216,00 -

Impulsa Aparca, S.L., es una sociedad limitada, domiciliada en C/Delta 1 Pol. Ind. Las Salinas ,11500
El Puerto de Santa Maria, Cadiz cuya actividad principal es la promocion, construccion, gestion y
explotacion de aparcamientos subterraneos en El Puerto de Santa Maria (Cadiz).

La Sociedad ha efectuado las comunicaciones correspondientes a las sociedades participadas,
indicadas en el articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, y no existe ningin compromiso por el
que se pueda incurrir en contingencias respecto a dichas empresas.
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A este respecto, con fecha 1 de marzo de 2012 el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de
Santa Maria autorizd la creacidon de una sociedad para la constitucion y explotacion de los
aparcamientos subterraneos en Plaza Elias Ahuja y Calle Pozos Dulces, consistiendo la aportacién
en capital de Impulsa en los dos subsuelos en los que se construian los mencionados aparcamientos,
autorizandose adicionalmente a la Scociedad la concertacion de una operacion de financiacion con AC
Jessica. A lo largo del ejercicio 2013 se efectuaron las correspondientes actualizaciones de los
informes de demanda asi como actualizaciones de estudios financieros. Dichas actualizaciones
financieras realizadas por expertos contemplan escenarics de explotacion de los aparcamientos
durante 40 afios, con niveles de inversion en linea con la informacién de ocupacion estimada en los
estudios de demanda realizadas (SENER), informes de viabilidad incluyendo diversos escenarios de
ocupacion, hipdtesis actuariales, analisis de sensibilidad, etc., que considerando los flujos de caja
esperados después de impuestos arrojan una tasa interna de rentabilidad del proyecto estimada en el
6,19%.

En base a la situacion patrimonial al 31 de diciembre de 2014 de dicha participada y a los informes de
viabilidad de los proyectos gestionados por la misma, los administradores estiman que no hay
deterioro alguno en dicha inversion al cierre del gjercicio.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es la siguiente:

Instrumentos de
~patrimonig. Crédifos, derivadosy.ofros Totai
{EUros) 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Activos financieros a largo plazo
Préstamos y partidas a cobrar 605,51 605,51 345.151,47 344.968,21 345.756,98 345.573,72
605,51 605,51 345.151,47 344,968,21 345,756,98 3458.573,72
Activos financieros a corfo plazo
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - - 781.180,48 2.781.180,48 781.180,48 2.781.180,48
Préstamos y partidas a cobrar - - 8.948.445,79 9.463.499,52 8.948.445,79 9.463.499,52
8.729.626,27 12.244.680,00 9.729.626,27 12.244.680,00
1605,61" 605,51 10:074:777,74° ©.112:689.648/21 10.075.383,;25  112:590.253,72.

Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

instrumentos de
_patrimonio. Créditos, derivadosy.ofros Total
(Euros) 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Activos financieros no corrientes
Instrumentos de patrimonio 605,51 605,51 - - 605,51 605,51
Ctros activos financieros - - 345.151,47 344.968,21 345.151,47 344.968,21
605,51 605,51 345.151,47 344.968,21 345.756,98 345.573,72
Activos financieros corrientes
Inversiones financieras a corto plazo - - 781.180,48 2.781.180,48 781.180,48 9.463.499,52
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 8.948.445,79 9.463.499,52 8.948.445,79 2.781.180,48
- - 9.729.626,27 12.244.680,00 9.729.626,27 12.244.680,00
605,51 605,51 10.074.777,74 1258964821 10.075.383,25 ~ 12.590.253.72
24

C/ Delta, 1 - Polig. Industrial “Las Salinas” - 11500 Ef Puerto de Santa Maria
Tif.: 956.543.071 - 956.543.120 - Fax: 956.543.168

REG. MERC. DE CADIZ: TOMO 796 DEL LIBRO DE SOCIEDADES, FOLO1.° HOJA N.° Ca5772, INSCRIP. 1.9- C.LF. B - 11298635 - web: www.impulsaelpuerto.com




El Puerto

Préstamos y partidas a cobrar

Otros activos financieros

El detalle de los activos financieros incluidos en esta categoria es el siguiente:

(Euros)

2014 2013

Imposiciones a largo plazo
Fianzas constituidas a largo plazo

330.000,00  330.000,00
15.151,47 14.968,21

345.151.47 344 968,21

La imposicion a largo plazo se realizé en Banco Pastor originariamente por importe de 573.375 euros
y vencimienio anual prorrogable y se encuentra pignorada en garantia de un aval por importe nominal
de 1.100.000 euros ante el Ministerio de industria, Turismo y Comercio correspondiente a la deuda
por préstamos mantenida con el anteriormente denominado MINER y que se indica en el apartado 13
de esta memoria. El riesgo real vigente a 31 de diciembre de 2014 del mencionado aval asciende a
615.676,80 euros y el importe de la imposicion a 330.000,00 euros. Impulsa procede a la reduccién
del importe del aval y a la reduccidon del importe de la imposicidn segun van satisfaciéndose las

cuotas de devolucion del préstamo.

Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros)

Deudores varios
Personal

2014 2013
Clientes por ventas y prestaciones de senicios 8.881.744,39 9.381.070,26
63.451,40 76.429,26
3.250,00 6.000,00
8.948.44579 9.463.489,52

Correcciones valorativas

El saldo de clientes por ventas y prestaciones de servicios y de deudores varios se presenta neto de

las correcciones por deterioro.

El movimiento de dicha correccidn es el siguiente:

(Euros) 2013 Dotaciones Aplicaciones 2014
Correcciones por deterioro 583,278,82 - (31.634,68) 551.642,14
(Euros) 2012 ‘Dotaciones Aplicaciones 2013
Correcciones por deterioro 521.972,42 61.304,40 583.276,82

Las aplicaciones que aparecen en 2014 estan relacionadas con acuerdos de cobro fraccionado

alcanzados con algunos clientes, relativos a cantidades provisionadas con anterioridad.
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Inversiones financieras a corto plazo

El detalle de los activos financieros incluidos en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2014 2013

Imposiciones a corto plazo 778.911,01 2.778.911,01

Depositos constituidos a corto plazo 2.269,47 2.269,47
781.180,48  2.781.18048

Las imposiciones a corto plazo que vencen en el gjercicio 2015 se detallan a continuacion:

Euros Vto,
Imposicién Cajamar (a) 750.000,00 12/12/2015 1,10%
Imposicion CAl (b) 28.911,01 10/04/2015 0,29%
778.9411,00

Estas imposiciones a plazo, se encuentran en garantia del pago de determinadas deudas financieras,

segun el siguiente detalle:

(a) Péliza de crédito de Cajamar de 1.000.000 euros de limite.
(b) Imposiciones sin vinculacidon a préstamos o poélizas hipotecarias.
9. EXISTENCIAS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la composicidn de este epigrafe es la siguiente:

(Euros):

Saldo inicial

Ejercicio 2014

Obras en curso
Obras terminadas

Deterioro de valor de productos en curso

9.093.606,00
13.704.814,21

122.798.420.21

Ejercicio 2013

Obras en curso
Obras terminadas

Deterioro de valor de productos en curso

10.847.764,44
12.297.340,12

(700.000,00)

22.445.104,56

Adiciones

Bajas

Traspasos

872.134,87
324.069,69

"1.196.204,56

129.670,28
3.026.154,78

3.155.825,00

(151.053,63)

45105363

(4.571.845,55)
(1.421.302,92)

700.000,00
{5.293.148,47)

(2.282.586,18)

(2 282586.15)

2.688.016,83
(197.377,77)

2.490.639.06

Saldo final

9.965.740,87
11.695.244,09

21.560.984,96

9.093.606,00
13.704.814,21

52798420 21

Las existencias de la Sociedad corresponden a la promocién de parcelas que estan siendo
urbanizadas tras la ejecucion de determinados Planes de Actuacion, asi como a determinadas naves
industriales levantadas sobre algunas de ellas, oficinas y otros inmuebles.
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La Sociedad, como consecuencia de la anulacién del proyecto de reparcelaciéon del poligono PP-CN-
1 A Salinas de San José Bajo, inicié un procedimiento de permuta con el Excmo. Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria que le permita adquirir la propiedad de las fincas que han sido objeto de
contrato privado de compraventa en ejercicios antericres y que no han podido ser escrituradas. Dicho
proceso de permuta fue aprobado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria
con fecha 26 de septiembre de 2007 habiéndose visado con fecha 19 de noviembre de 2007 la
solicitud de las oportunas licencias o autorizaciones precisas para la ejecucion del referido acuerdo
plenario.

No obstante, sigue siendo imprescindible normalizar definitivamente la situacién urbanistica de todo el
Poligono. Por lo que, de acuerdo con el Servicio de Planeamiento y con Asesoria Juridica del Area de
Urbanismo se ha decidido reiniciar Expediente Reparcelatorio en el punto en el que se quedd (Art.
103 LOUA). Con ello se logra, por un lado, dar una solucion integral a la situacion irregular en la que
se encuentra toda esa zona y, por otro porque conllevaria la adquisicion por parte de la
Administracién Actuante de los Aprovechamientos Urbanisticos, viales, zonas verdes y equipamientos
necesarios para el desarrollo de la ciudad por ese sector. Por ello se ha encargado al Bufete
Canalejas, despacho que ya llevd la reparcelacion en sus inicios, que retome los tramites donde
guedaron y previa subsanacion de los defectos observados, se proceda a la definitiva ordenacion de
dicho poligono.

El proyecto de reparcelacion ya se encuentra redactado y cuenta con aprobacion inicial de la Junta de
Gobiermno Local desde el 14/08/12.

En concepto de obra terminada al 31 de diciembre de 2013 figuraba un importe de 1.958.288,89
euros correspondiente a la inversion realizada por la Sociedad en el proyecto denominado Puente
Las Salinas. En el gjercicio 2014 el importe total de la obra asciende a 2.130.505,80 euros y ha sido
traspasado al epigrafe de Deudores. La partida se encuentra en proceso de reconocimiento de deuda
por parte del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Marfa. A este respecto, en el Presupuesto
General del ejercicio 2015 del Excmo. Ayuniamiento de EI Puerto de Santa Maria, aprobado
definitivamente en sesién plenaria del 2 de febrero de 2015, figura una aplicacion presupuestaria que
reconoce parte del importe reclamado por Impulsa El Puerto, con una consignacion de 950.000 euros;
existe compromiso por parte del Ayuntamiento de completar el importe que se reconozca en partida
presupuestaria del ejercicio 2016. La Sociedad no ha recogido en la memoria provision alguna por
deterioro de esta partida al considerar que la Sociedad sera suficientemente compensada, tal y como
aparece indicado en carta de intenciones de fecha 10 de septiembre de 2010 suscrita por el Alcalde
del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria y teniendo en cuenta, ademas, que el proceso
de reconocimiento de deuda esta en proceso.

Adicionalmente, la Sociedad ha incluido en las obras terminadas, unos terrenos sitos en carretera A-
2001, conocidos como de Visteon y adquiridos mediante aportacidon no dineraria de capital del
Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria (nota 11). El importe total de la ampliacién
ascendi¢ a 4.518.216,81 eurcs. Los terrenos entregados estan clasificados como Suelo Urbano,
dividiéndose en dos sectores: suelo urbano consolidado y no consolidado. En el ejercicio 2013 Ila
Sociedad realizé la venia del Suelo Urbano Consolidado. ElI Suelo Urbano no Consolidado
permanece registrado en Existencias por importe de 2.784.414,90 euros.
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Igualmente, se incluye la propiedad de la parcela 286 de la manzana 13 y la parcela 287 de la
manzana 12 en la promociéon denominada Salinas de Poniente. En dichas parcelas la Sociedad tiene
70 moddulos de oficinas (2 de ellos ya vendidos) y 90 garajes construidos por los que ha solicitado los
préstamos hipotecarios descritos en la nota 14.1 posterior de esta memoria. Ambas parcelas y las
obras gue sobre ellas se estan realizando por un importe contabilizado de 6.241.131,18 euros al 31
de diciembre de 2014 (6.241.131,18 euros en 2013) se encueniran en garantia de pago de dichos
préstamos hipotecarios. En el ejercicio 2014 se han traspasado a existencias varios modulos y plazas
de aparcamiento al terminar las condiciones de arrendamiento por importe total de 95.234,21 euros.
En el ejercicio 2013 se fraspasaron a inversiones inmobiliarias varios moédulos y plazas de
aparcamientos por importe de 197.377,77 euros. En relacion a los mencionados préstamos, en
diciembre de 2014 se procedié a amortizacién anticipada de los mismos, via aplicacion de la
imposicion de 1.500.000,00 euros que se encontraba pignorada como garantia adicional de los
mismos.

La Sociedad revertid en el ejercicio 2013 una provision de 700.000 euros dotada en ejercicios
anteriores en previsién de la no recuperabilidad de determinados costes relacionados con el proyecto
de constitucién de Impulsa Aparca, S.L que se describe en la Nota 7.3.1.

La Sociedad no tiene compromisos de compra de existencias por importes significativos adicionales a
la finalizacion en la ejecucion de las obras necesarias para atender dicho compromiso.

La Sociedad recibié en ejercicios anteriores diversos préstamos sin intereses del MINER para
financiar la adquisicién de activos asociados a su actividad cuyo detalle se incluye en la nota 14.1.

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicidon de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

{Euros) ‘2014 2013
Caja 9.020,02 5.608,16
Cuentas corrientes a la vista 222.739,23 1.112.369,65

231.759.25 117977 81

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

1. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

111 Capital escriturado

Al 31 de diciembre de 2008, el capital de la Sociedad estaba compuesto por 14.481 participaciones
sociales de 958,00 euros de valor nominal cada una. Las acciones estaban totalmente suscritas y
desembolsadas.

En el ejercicio 2009, la Sociedad aprobé una ampliacion de capital con aportacion no dineraria por
parte del Excmo. Ayuntamiento del El Puerto de Santa Maria. El importe total de la ampliacion
ascendio a 2.349.542,25 euros mediante el incremento del valor nominal de las participaciones.
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Al 31 de diciembre de 2009, el capital social esta representado por 14.481 participaciones sociales de
1.120,25 euros de valor nominal cada una.

En el ejercicio 2010, se acordd una reduccion de capital por importe de 400.110,03 euros por
devolucién monetaria a socio y reduccién del nominal de las participaciones

En el ejercicio 2011 la Sociedad aprobd una ampliacion de capital con aportaciéon no dineraria por
parte del Excmo. Ayuntamiento del El Puerto de Santa Maria. El importe tofal de la ampliacion
ascendid a 2.029.512,15 euros mediante el incremento del valor nominal de las participaciones.

En el gjercicio 2012 no se ha efectuado ninguna operacién adicional de las descritas, asi al 31 de
diciembre de 2012 el capital social lo componen 14.481 participaciones de 1.232,77 euros de valor
nominal cada una.

En el ejercicio 2013 la Sociedad aprobd una ampliacion de capital con aportacién no dineraria por
parte del Excmo. Ayuntamiento del El Puerio de Santa Maria. El importe total de la ampliacion
ascendio a 4.518.216,81 euros mediante el incremento del valor nominal de las participaciones (Nota
9).

Al 31 de diciembre de 2014 todo el capital social se encuentra suscrito y desembolsado. Todas las

participaciones pertenecen a su socio Unico, el Excmo. Ayuntamiento del El Puerto de Santa Maria. El
capital social lo componen 14.481 participaciones de 1.544,78 euros de valor nominal cada una.

11.2 Reservas

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas son los siguientes:

Distribucion Distribucion “Ajuste
(Euros) Saldo.inicial de resiiltados de resultados Ute valoracion: Saldo final
Ejercicio 2014
Reserva legal 1.017.530,55 166,14 - - 1.017.696,69
Reservas voluntarias 8.813.549,29 1.412,14 (430.000,00) (833.203,80) 7.551.757,63
9.831.079,84 1.578,28 {430.000,00). (833.203,80) $.569.454,32
Ejercicio 2013
Reserva legal 1.016.996,26 534,29 - - 1.017.530,55
Reservas wluntarias 8.809.007,84 4.541,45 - - 8.813.549,29
9.826.004,10 5.075,74 - - 9.831.079.84

El ajuste de valoracién es relativo a las inversiones no recuperables en aparcamientos subterraneos.
La distribucion de resultados UTE hace referencia a una reciasificacion de resultados pasados por
importe de 430.000 euros, compensado en otra partida patrimonial, sin efecto neto.

De acuerdo con los Estatutos de la Sociedad, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social. La reserva
legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el 10% de! capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponible suficientes para este fin. Asi mismo los Estatutos establecen que se
destine un 5% a dividendos y el resto Reservas Voluntarias. En caso de distribuirse menos del 5% a
dividendos, el resto se destinara a Reservas Voluntarias.
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12. PATRIMONIO NETO - SUBVENCIONES RECIBIDAS

Los movimientos de las subvenciones de capital no reintegrables son los siguientes:

Transferenciasa

la cuenta de
perdidas y
{Euros) Saldo inicial  Regularizaciones garniancias Saldo final
Ejercicio 2014
Subvenciones no reintegrables 654.338,82 - (19.245,26) 635.093,56
Préstamo Miner (Nota 14.1) 843.522,93 (569.914,34) (28.304,25) 245.304,34
1.487.861,75 {569:914,34) {47.549,51) 880.307.90
Ejercicio 2013
Subvenciones no reintegrables 673.584,08 - (19.245,26) 654.338,82
Préstamo Miner (Nota 14.1) 948.462,81 - (104.939,88) 843.522,93
1.622.046,89 - {124.185,14) 1:497.861,75

Las subvenciones de capital fueron obtenidas de la Camara de Comercio de El Puerto de Santa
Maria y del Centro de Empresas del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria. Se trata de
subvenciones de capital destinadas a la financiacion de activos, que tienen caracter de no
reintegrables, se valoran por el importe concedido y se imputan a resultados en proporcion a la
depreciacién experimentada en cada ejercicio por el activo financiado.

Los préstamos MINER, al ser préstamos a tipo de interés cero, son parcialmente considerados como
subvenciones en base a lo indicado en la nota 4.11 anterior. La Sociedad ha obtenido
fraccionamientos de las anualidades de estos préstamos (a sesenta meses consecutivos) y la
estimacion de los administradores es continuar obteniendo dichos fraccionamientos en el futuro,
seglin vayan produciéndose los vencimientos originales, regularizando el efecto financiero de estos
aplazamientos en base a lo indicado en dicha Nota 4.11 anterior.

La Sociedad ha realizado una reestimacion del importe de la subvencidon que ha generado una
regularizacion por importe de 569.914,34 euros.

13. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Provisiones

El detalle de provisiones al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es el siguiente:

(Euros) ‘Alargo plazo A corto plazo Total

Ejercicio 2014

Provision para otras operaciones comerciales - (901.000,20) (901.000,20)

Provisién a corto plazo por retribuciones al personal - (142.734,31) (142.734,31)
- (1.043.734.51) (1.043734,51)

Ejercicio 2013

Provision para otras operaciones comerciales - (901.000,20) (901.000,20)

Provision a corto plazo por retribuciones al personal - (105.225,07) (105.225,07)
= {1.006.22527) {1.006.225.27)
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Los movimientos habidos en el epigrafe son los siguientes:

Aplicacionesy
(Euros) Saldo.inicial ' Dotaciones pagos .Saldo final

Ejercicio 2014

Provisién para otras operaciones comerciales 901.000,20 - - 901.000,20
Provision a corto plazo por retribuciones al personal 105.225,07 37.509,24 - 142.734,31
1.006.225,27 37.509,24 - 1.043734:51.

Ejercicio 2013

Provision para otras operaciones comerciales 951.000,20 - (50.000,00) 901.000,20
Provision a corto plazo por retribuciones al personal 68.295,73 36.929,34 - 105.225,07
1.019.295,93 36.929,34 {50.000,00) 1.006.225.27

Las provisiones para ofras operaciones comerciales recogen las provisiones para hacer frente a
gastos futuros ciertos relativos a las promociones cuya venta se haya contabilizado, para cobertura
de pérdidas estimadas en promociones y para coberiura de gastos futuros derivados de las
obligaciones de eviccion y saneamienio de los inmuebles vendidos. Un resumen de las estimaciones
y procedimientos aplicados para la estimacion de los importes e incertidumbres en dicha estimacion
se indica a continuacion:

Coticepto 2014
Gastos convenios 901.000,20 Convenio con Endesa
:801.000,20
Concepto 2013 icntos aplicable
Gastos conwenios 901.000,20 Conwvenio con Endesa
'901.000.20

14. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Deudas con entidades de

cradite Derivadosy otros Total
(Euiros) 2014 2013 2014 2013 2014 2012
Pasivos financieros a largo plazo
Débitos y partidas a pagar 1.945.243,09 2.401.189,02 3.512.859,70 2.143.230,96 5.458.102,79 4.544.419,98
1.945.243,09 2.401.189,02 3.512.859,70 2.143.230,96 5.458.102,79 4.544.419,98
Pasivos financieros a corto plazo
Débitos y partidas a pagar 1.885.151,69 3.149.899,42 7.289.924,75  10.158.983,53 9.175.076,44  13.308.882,95
1.885.151,69 3.149.899,42 7.289.924,75  10.158.983,53 9.175.076,44  13.308.882,95
3:830.394,78 5.551.088,44' 10.802.784,45 - "12.302.214,49 14.633.179,23  17.853.302,93
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Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

Detidag con entidadeside
crédito

{Euros) 2014 2013 2014 2013 2014 ; 2013

Dertvados y ofros Total

Pasivos financieros a largo plazo
Deudas a targo plazo 1.945.243,00  2.401.189,02 2.449.679,46 2.143.230,96 4.394,922,55 4.544.419,98

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo - - 1.063.180,24 - 1.083.180,24 -
1.945.243,08 2.401.188,02 3.512.859,70 2.143.230,96 5.458.102,79 4.544.419,98

Pasivos financieros corrientes

Deudas a corto plazo 1.885.151,69 3,149.899,42 1.015.921,68 1.011.775,25 2.901.073 4.161.674,67

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo - - 3.608.926,18 4.386.372,91 3.608.926 4.386.372,91

Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar - - 2.665.076,89 4.760.835,37 2.665.077 4.760.835,37
4.885.151,69 3.149.899,42 7.289.924,75 10.158.983,53 9.175.07¢ 13.308.882,95
3:830:394.78 8:551.088:44 10.802.784:45 12.302:214.49 14.633:179.23 47:853.302:93

La deuda que aparece en 2014 con empresas del grupo y asociadas a largo plazo, procede de
reclasificacién de importe relativo a préstamos ICO para pago a proveedores, cuya concesion la
gestiond el Ayuntamiento englobando al propio Ayuntamiento y a empresas municipales.

14.1  Débitos y partidas a pagar - Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

mporte pendiente de pago
al 31 de diciembre

Entidad financiera 2014 2013 Limite Veéncimiento Intereses
CAM-Sabadell 1.315.312,93  1.549.387,35 1.800.000,00 16/10/2019 Euribor + Dif.
Caja Madrid-Bankia (*) 2.504.504,41 4.004.504,41 2.504.504,41 17/12/2028 Euribor + Dif.
Caja Mar 10.577,44 (2.803,32)  1.000.000,00 19/12/2015 6,49%

3.830.394,78  5.551.08844
(*) Fraccionado en 70 préstamos (1 por médulo de oficina financiado)
(*) Modificacion de limite segtn cuadro adjunto

La modificacion del limite del préstamo con Caja Madrid-Bankia se detalla a continuacion y viene
como consecuencia de la mencionada novacion den 2014:

~ SIN DISPONER Gl
Pendiente de Pendiente de
amortizar amortizar

antesde la después de la Tramo venta -

aplicacion de ° ‘Aplicacion de  aplicacion de DESAPARECE

importes la ipf la ipf la ipf AL INICIARSE
Préstamo concedidos pighorada pignorada pighorada Tramo.obra AMORTIZACION
1181864514 1540.000,00 112474902  -372.000,00  752.749,02 30.250,98 385.000,00
1181861040 2.960.000,00 2.879.755,39 -1.128.000,00 1.751.755,39 80.234,61 10,00
TOTAL 4.500:000,00 4.004.504,41 -1.500:000,00 2.504.504,41 110485589 385.010.00

Con fecha 16 de octubre de 2012, la Scociedad suscribid un contrato de préstamo hipotecario con
CAM por importe nominal de 1.800.000 euros, sin carencia y vencimiento el 16 de octubre de 2019. El
tipo de interés nominal es el Euribor mas un diferencial.
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Con fecha 14 de diciembre de 2014, la Sociedad suscribié un contrato de pdliza de crédito con Caja
Mar por importe nominal de 1.000.000 euros y vencimiento el 19 de diciembre de 2015. El tipo de
interés nominal es el 6,49%.

Con fecha 16 y 17 de junio de 2010, la Sociedad suscribié dos contratos de préstamos hipotecarios
con Caja Madrid por importe nominal de 4.500.000,00 euros, con 18 meses de carencia y a partir de
ese momento un plazo de amortizacion de 15 afios. El tipo de interés nominal de los mismos es el
Euribor mas un diferencial. Con fecha 19 de abril de 2012, la Sociedad suscribié una escritura
modificativa de los préstamos con el fin de ampliar el plazo de carencia en 24 meses mas a partir del
17 de diciembre de 2011. A partir del 17 de diciembre de 2011 el tipo de interés es el Euribor mas un
diferencial del 3%. Con fecha 11 de noviembre de 2014, la Sociedad suscribié una nueva escritura
modificativa de los préstamos con €l fin de: a) ampliar el plazo de carencia en 12 meses y reducir el
plazo de amortizacion en 12 meses, de tal forma que la vida del préstamo no sufriera variacion; b)
aplicar como amortizacion anticipada 1.500.000,00 euros pignorados en garantia y ¢) dividir los
préstamos en 70 préstamos (uno por modulo de oficina financiada, con la idea de facilitar
subrogaciones en caso de venta). La division anterior queda agregada en una sola linea en el cuadro
anterior.

La clasificacion de dicho préstamo entre el corto y el largo plazo se produce en funcién del bien que
se financia, quedando clasificado segin el importe dispuesto a la fecha, 876.576,54 euros
(1.085.791,96 euros en 2013) en el largo plazo y 1.627.927,87 euros (1.793.863,43 euros en 2013) en
el corto plazo. La parte clasificada a corto hace referencia a la financiacion de las oficinas clasificadas
en la cuenta de Existencias y la parte clasificada a largo hace referencia a la financiacion de las
oficinas clasificadas en la cuenta de Inmovilizado de Inversién, segin la metodologia contable
descrita anteriormente. Si atendemos al criterio del devengo de los vencimientos que se van
produciendo, el importe a corto serfa 1567.214,681 euros y el importe a largo serfa 2.347.289,80 euros.

Con independencia de la clasificacién a corto plazo de los préstamos asocciados a las existencias de
la Sociedad, los vencimientos establecidos en los contratos de financiaciéon suscritos se indican a
continuacién:

{Euros) 2014 2013

2014 - 462.173,97
2015 414.438,43 467.777,26
2016 408.705,84 489.514,34
2017 442 425,81 512.394,45
2018 460.489,37 536.482,85
2019(") 432.629,99 3.082.745,57
Mas de cinco afios 1.671.705,34 -

3.830.394,78  5.551.088,44

(*) Las cifras del ejercicio 2013 incluyen en esta linea 2019 y resto’
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14.2  Débitos y partidas a pagar - Otros

El detalle de otras deudas al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2014 2013

Largo plazo

Deudas con MINER (Nota 14.1) 2.449.679,46 2.143.230,96

Corto plazo

Deudas con MINER (Nota 14.1) 427.132,37 427.430,21

Deudas a corto plazo transformables en subvenciones 559.575,00 559.575,00

Fianzas recibidas a corto plazo 29.214,31 24.770,04
3.465.601,14 3.155.006,21

Deudas con MINER

Al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad mantiene una deuda a largo plazo sin intereses con el
MINER por importe de 2.449.679,46 euros (2.143.230,96 euros al 31 de diciembre de 2013) y a corto
plazo de 427.132,37 euros (427.430,21euros al 31 de diciembre de 2013), segun el siguiente detalle:

targo Plazo Gastos fhgresos
{Criterio'contable financierps traspasados
basadoenvalor Largo Piazo Vencimisnto devengados @ resultados
(Euros) Corntoiplazo #ctual) {Criterio:de caja) previstol’y - Tipode:interés {Nota:16.6) {Nota:12)
Préstamn MINER 98-316 48.683,72 130.524,21 138.652,63  06/06/2019 0% 5.078,07 7.628,70
Préstamo MINER 00-385 60.085,63 184.347,01 19813547  02/01/2020 0% 6.622,40 9.795,94
Préstamo MINER 02-204 81.408,31 466.688,63 508.724,73  14/01/2022 % 14.325,94 19.401,56
Préstamo MINER 02-205 74.710.08 427.842,01 466.379,55  14/01/2022 0% 13.133,31 17.784,76
Préstamo MINER 03-148 51.330.46 365.140,83 402,139,398  09/01/2023 0% 10.779,32 13.931,80
Préstamo MINER 03-149 53.864,86 371.938,73 40941272 08/01/2023 0% 11.034,30 14.882,71
Préstamo MINER 04-102 56.979,32 503,188,02 558.697 48  07/08/2023 0% 14.386,90 18.584,68
42743238 244567946 2883 1A0T [ 75.360,24 . 402018/15

(*) se asume fraccionamiento a 60 meses de todos los vencimientos pendientes

De acuerdo con la norma de valoracién 4.8, los pasivos financieros tras su reconocimiento inicial se
valoran por su coste amortizado registrando los intereses devengados en la cuenta de pérdidas vy
ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo, en base a ello, la Sociedad ha actualizado
los pagos minimos acordados y ha valorado la deuda por dicho importe considerando una tasa del
2,5%. Los ingresos generados como consecuencia del no page de intereses se imputan a resultado
con un criterio lineal mientras que los gastos financieros como consecuencia de la actualizacion de
los pagos se registran con criterio financiero aplicando un tipo efectivo del 2,5%.

En los cuadros que se incluyen en este punto y con la idea de complementar la informacidn facilitada,
se muestran los vencimientos segun coste amortizado reflejados en libros y se afiaden los
vencimientos segun criterio tradicional de caja.

En base a esto y considerando los fraccionamientos de pagos obtenidos que se describen en la Nota
12 anterior, la Sociedad ha reestimado el importe del coste amortizado de esta deuda al 31 de
diciembre de 2014,
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El desglose por vencimientos de estos préstamos al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

Vencimientos por afios - criteric contable basado en valor actual (*)

Euros 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 TOTAL 2016-2023

Préstamo MINER 99-316 48.663,72 44.693,83] 45.824,07]  31.647,63] 8.423,93 -66,24 0.,00] 0,00] 0,00 130.524,21
Préstamo MINER 00-365 60.08563] 56.054,05] 57.469,35] 45.009,38] 24.584,01 1.142,39 -3,07] 0,001 0,00 184.347,01
Préstamo MINER 02-204 81,498,311  92.650,82] 118.569,61] 104.477,57] 77.741,83] 47.069,39] 2466901 1.624 65 -4,16 466.688,63
Préstamo MINER 02-205 74.710,08y  84.84380] 10868860} 95.780,50] 7127255 43.153,84] 22.616,95  1.488,60] -3.81 427.842,01
Préstamo MINER 03-148 51.330,461 56.864,80] 73.578,62 79.013,65] 63.758,38] 44.529,64] 30.428,11] 15921,68] 1.046,07] 365.140,83|
Préstamo MINER 03-149 53.864,86] 5019234 75965121 80.661,95] 64.197,23] 44.526,24] 30.428,11] 15.921,68] 1.046,07} 371.938,73
Préstamo MINER 04-102 56,979,324 63.414,72] 84.743,42] 09.580,04] 93.474,73] 67.948,23]  50.002,93f 31.54239f 12.490,57] 503.198,02

427.132.38] 457.615 15 564.828 68| 536.£SO 71 403.45%65 248.305 49 158.14&04 66.500,00] 14.574,7%ﬂ 2.449.679,46

(*) se asume fraccionamiento a 60 meses de todos los vencimientos pendientes

Vencimientos por afios - criterio de caja (*)

Euros 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 TOTAL 2016-2023

Préstamo MINER 99-316 48.663, 74  48.683,72] 48.663,72] 33,328,46 8.996,73 0,00] 0,00 0,00 0,00 139.652,63
Préstamo MINER 00-365 60.08563! 6£61.560,12] 61.560,12] 47.736,84] 25.803,60 1.474,79] 0,001 0,00] 0,00 198.135,47]
Préstamo MINER 02-204 81.498,31]] 105.496,561] 120.494,71] 112.744,56] 82.994,78]  40.096,25] 25.998,05] 1.999,87 0,00 508.724,73
Préstamo MINER 02-205 74.710,08¢ 96.711,84F 118.713,60] 103.359,46] 76.088,40] 45837,20] 23.83544] 1.833,61 0,00 466.379,55
Préstamo MINER 03-148 51.330,468 66.819,34] 82.30822] 86.095,54] 68.820,31 46.466,30]  33.559,28] 16.779,47]  1.290,93 402.139,39
Préstamo MINER 03-149 53.864,868 69.353,74] 84.842,62] 87.831,38] 69.282,00f 46.466,30f 33.550,28{ 16.77947] 1.290,93 409.412,72
Préstamo MINER 04-102 56.979,324 76.979,36] 96.979.401 109.947,99f 88.12573] 73.333,28] ©66.665,88] 33.333,20] 13.332,64 558.6897,48

427132 38 525.584 63| 622.562,39] 581.044 23] 420.118,55] 263.57412] 183.617,93] 70.72562] 15.914.50 2.683,141,97

R N = e -

(*} se asume fraccionamiento a 60 meses de todos los vencimientos pendientes

Deudas a corto plazo fransformables en subvenciones, donaciones y legados

Este epigrafe registra dos subvenciones concedidas por el Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio para la adquisicién de terrenos del proyecto en curso de la carretera de Sanllcar de
Barrameda. En diciembre de 2014 el Ministerio comunicd a Impuisa el inicio de un procedimiento de
reintegro de una de las subvenciones por importe de 349.757 euros. En enero 2015, Iimpulsa expresé
su disconformidad con el informe mediante Alegaciones al Inicio del Procedimiento de Reintegro
pidiendo la rectificacion del informe.

14.3 Deudas c¢/p con empresa del grupo y asociadas

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2014 es la siguiente:

(Euros) 2014 2013

Cuentas con el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria 3.328.926,18 4.106.372,91

Cuenta corriente con Socios UTE 280.000,00 280.000,00
3.608.926.18 4.386.372.91

La deuda mantenida a 31 de diciembre de 2014 con el Excelentisimo Ayuntamiento de El Puerto de
Santa Maria se resume de la siguiente manera (en el resto de cuadros de este punto: signo negativo,
deudor; sin signo, acreedor):
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Excmo. Ayuntamiento.de El Puerio

de Santa Maria

(Euros) 2014 2013
Construccion de Centro Logistico por aprovechamientos urbanisticos pendientes

(Centro Logistico construido; compensacion en cuenta 435) (3.639.447,51) (3.639.447,51)
Recuperacion ICIO y tasas Plaza de Toros (compensacién parcial) 41.386,48 290.609,37
Temas pendientes de conciliacion 472.963,25 439.311,26
Dividendos de ejercicios 2009, 2010, 2012 y 2013 (40.658,44) (40.842,51)
Partidas compensacion solicitada (163.169,96) (1.156.003,52)

Partidas pendientes de solicitud de compensacion

(3.328.926,18) = (4.106.372,91)

Es de destacar que, tal y como se indica en el cuadro anterior, la primera partida mencionada se
encuentra compensada parcialmente en el activo de la Sociedad, al encontrarse el mencionado
Centro Logistico ya construido. Considerando el efecto neto de ambos aspectos de esta transaccion,
la Sociedad registra un saldo neto deudor de (244.229,71) euros en relaciébn a este asunto. La
liquidacién de este saido se encuentra pendiente por parte del Ayuntamiento, habiendo remitido ya la
Sociedad toda la documentacion justificativa del coste del mencionado inmueble. Asi, el cuadro
anterior arrojaria realmente, a 31/12/14, un saldo a favor de la Sociedad de 66.291,62 euros:

Excmo. Ayuntamiento de El Puerto
de Santa Maria

(Euros) 2014 2013
Construccién de Centro Logistico por aprovechamientos urbanisticos pendientes

(Centro Logistico construido; compensacién en cuenta 435) (244.229,71) (244.229,71)
Recuperacién ICIO y tasas Plaza de Toros (compensacion parcial) 41.386,48 290.609,37
Temas pendientes de conciliacion 472.963,25 439.311,26
Dividendos de ejercicios 2009, 2010, 2012y 2013 (40.658,44) (40.842,51)
Partidas compensacion solicitada (163.169,96) (1.156.003,52)

Partidas pendientes de solicitud de compensacién

66.291,62 (714.155.11)

Se explican brevemente a continuacidon los conceptos mas destacados que integran las restantes
partidas:

- La partida denominada “Temas pendientes de conciliacién” se compone de dos cantidades:
423.713,54 euros adeudados a la Sociedad por ampliacidn de capital y 49.249,71 euros
adeudados por ingresos generados a favor del Ayuntamiento en terrenos cedidos en concesion
a Impulsa.

- Las “Partidas compensacion solicitada”, hacen referencia a diferentes conceptos a cobrar y a
pagar (tributos, principalmente), que se encuentran en proceso de compensacion.

En general, la cuenta descrita con el Ayuntamiento (Socio Unico de la Sociedad), se halla pendiente
de conciliacién, tal y como queda indicado en los informes de auditoria correspondientes a los
ejercicios 2013, 2012, 2011, 2010 y 2009.
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Adicionalmente a las partidas anteriormente mencionadas, existen reclamaciones efectuadas por la
Sociedad a su Socio Unico, pendientes de resolucién, que se resumen a continuacion:

2014 2013 ‘Comentarios

1.~ Uso por parte del Ayuntamiento de la parcela del Centro de Reciclaje
(propiedad de Impulsa)

2.- Uso por parte dei Ayuntamiento de la parcela det Centro de Autobuses
(propiedad de Impulsa)

3.- Uso por parte del Ayuntamiento del edificio CLE (propiedad de Impulsa) 565.174,92 565.174,92 Cifra no actualizada
4.- Ingresos indebidos por parte de impuisa en relacidn a diferentes tasas
de urbanizacion y licencias (Salinas de Levante y Poniente, San José)

304.806,89 304.806,89 Cifra no actualizada

406.409,19 406.409,1¢ Cifra no actualizada

1.484.287,75 1.484.287.75 Cifra no actualizada
276067875 < 2.760.678775

En relacion a las anteriores reclamaciones, cabe destacar que la Sociedad dirigio, con fecha 9 de
diciembre de 2005, escrito al Excelentisimo Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria para la
devolucién de ingresos indebidos por importe de 1.484.287,75 euros (punto 4 en el cuadro anterior).
Por otra parte, la Sociedad ha efectuado ofras reclamaciones por un importe conjunio de
1.276.391,00 euros, en concepto de uso de parcelas e instalaciones propiedad de Impuisa (puntos 1,
2 y 3 del cuadro anterior); estas reclamaciones se cursaron igualmente en diciembre de 2005. Estos
escritos de reclamacion no han obtenido respuesta.

Ninguna de estas reclamaciones ha tenido reflejo en los libros contables de la Sociedad. A la fecha
de formulacién de estas cuentas, estos asuntos continlan pendientes de resolucién. Los importes
reclamados originalmente estan sujetos a actualizacién. Una estimacién de dichas actualizaciones a
31/12/14 es la que se detalla a continuacion:

importe
z:ip?:: ; actualizado
g estimado
1.- Uso por parte del Ayuntamiento de la parcela del Centro de Reciclaje (propiedad de Impulsa) 304.806,89 519.263,35
2.- Uso por parte det Ayuntamiento de la parcela del Centro de Autobuses (propiedad de Impuisa) 406.409,19 692.351,13
3.- Uso por parte del Ayuntamiento det edificio CLE (propiedad de Impulsa) 565.174,92 2.813.180,49

4.- Ingresos indebidos por parte de Impulsa en relacién a diferentes tasas de urbanizacion y licencias (Salinas

de Levante y Poniente, San José) 1484.287,75  2.243.188,90

2.760:678,75 6.267.983,87

Las transacciones mas significativas realizadas entre Impulsa y su Accionista Unico a lo largo de
2013 y 2014 son las siguientes:

2013

Cobro de saldo pendiente endosos TyC (660.080,59)
Deuda por maquinaria Visteon (223.230,00)
Recuperacion ICIO y tasas Plaza de Toros 290.609,37

Tributos y ofros (210.710,37)

2014

Reclasificacion a largo crédito ICO pago factura Endesa 1.063.180,24
Reclamacion Mercadillo Valdelagrana 33.651,99
Sancién aparcamientos Ley Gestion Calidad (120.000,00)
Tributos y otros (199.385,50)
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También cabe destacar que existe una partida en la cuenta 435 que se encuentra en avanzado
proceso de reconocimiento de deuda por parte del Ayuntamiento. Se trata del denominado Puente
Las Salinas, que fue desdoblado por impulsa a peticidn del Ayuntamiento. El importe registrado en los
libros de Impulsa por dicha obra es 2.130.505,80 euros, tal y como se indica en la Nota 9 anterior de
esta memoria.

Adicionalmente a los temas tratados en este punto, existe una deuda a largo plazo de Impulsa con el
Ayuntamiento por importe de (1.063.180,24) euros, relacionada con préstamo ICO para el pago a a
proveedores. Este importe se encuentra registrado en la cuenta 163, tal y como se indica en la Nota
14 anterior.

Asi pues la situacion neta global (agregando partidas a corto y a largo) que presenta la Sociedad
frente a su Socio Unico podria resumirse dei siguiente modo:

importe
Deuda del Ayuntamiento con Impulsa a c/p, en libros de Impulsa 66.291,62
Reclamaciones de Impuisa ante el Ayuntamiento, pendientes de resolucién 6.267.983,87
Deuda del Ayuntamiento con Impuisa a I/p, en fibros de impulsa (1.083.180,24)
Deuda en proceso de reconocimiento por desdobiamiento de! Puente Las Salinas 2.130.505,80
7.401.601,05

14.4  Otras deudas
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:
(Euros) 2014 2013
Proveedores 14501582 243.055,67
Acreedores varios 192.128,37 139.978,54
Personal 116,18 (15,56)
Anticipos de clientes y compromisos de Venta 2.327.816,72 4.377.816,72

2.665.076,89 4.760.835,37

En 2014, la cuenta anticipos de clientes por importe de 702.609,31 euros (752.609,31 euros en 2013)
recoge, fundamentalmente, el importe de los contratos privados de compraventa de la promocion
Salinas San José que la Sociedad tiene firmados al 31 de diciembre de 2014, y que se perfeccionaran
en escritura publica, para registrar el ingreso por venta segun se indica en la Nota 4.15. Asi mismo,
los compromisos de venta a dicha fecha ascienden a 1.625.207,41 euros (3.625.207.41 euros en
2013).
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15. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2013 y
2014 es el siguiente:

{Euros) 2074 2013

Activos por impuesto diferido : - -
Activos por impuesto corriente - -
Otros créditos con las Administraciones Publicas (Nota 8)
Hacienda Publica deudora por IVA/IS a dewohver 19.204,83 27.480,02
Hacienda Publica retenciones y pagos a cuenta 7.086,17 14.731,49
Hacienda Publica IVA pendiente de deducir

26.291.00 42.211.51

Pasivos por impuesto diferido - -
Pasivos por impuesto corriente - -
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 14.4)

IRPF (44.544,87) (50.434,81)
Seguridad Social (27.188,90) (10.656,64)
VA - (82.352,63)

(7173377 (143.44408)

15.1  Calculo del Impuesto sobre Sociedades

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.
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La estimacidn de la conciliacién del resultado contable del periodo con la base imponible del Impuesto
scbre Sociedades es como sigue:

ingresos y'gastos'directamente
Cuenta de pérdidas y:ganancias imputadosial patrimonio Neto

(Euros). Auméntos Dismintgiones Total Aumentos Disminuciones Total

Ejercicio 2014
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio - . - 10.373 - -
Operaciones continuadas - - - - -
Operaciones interrumpidas - -

' KR

10.373
Impuesto sobre Sociedades

Operaciones continuadas - - - - - -
Operaciones interrumpidas - - - - - -

'Saido de indresos v gastos del ejercitio attes:delimpliestos 19:373 -

Diferencias permanentes - - - -
Diferencias temporarias

Con origen en el ejercicio - - - - -
Con origen en ejercicios anteriores - - - - -
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (résuitado fiscal) ] ' e 10.373

Ejercicio 2013

Saldo de ingresos y gastos def gjercicic

Operaciones continuadas - - 1.661,35 - - -

Operaciones interrumpidas - - - - - -
1.661,35 -

Impuesto sobre Sociedades .
Operaciones continuadas - - - - - _
Operaciones interrumpidas - - - - - -

Saldd de ingresos.y gastos del:ejercicio antes de implsstos 1:661,35 E

Diferencias permanentes - - (8.500,00) - -
Diferencias temporafias

Con origen en el gjercicio - - - - -
Con origen en ejercicios anteriores - - - - -
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Baselmponible {resultado fiscal) 44:161.35.

5 SR

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos, diferenciando el saido de la
cuenta de pérdidas y ganancias, es la siguiente:

Ingresos y gastos

Cuenta de imputados

pérdidasy directamente al
(Etros) ganancias patrimonio. neto
Ejercicio 2014
Resultado fiscal 10.372,63 -
Carga impositiva (tipo impositivo 30%) 3.111,79 -
Bonificacién 99% (3.111,79) -
Gasto / (ingreso) impositivo efectivo - -
Retenciones e ingresos a cuenta - -
LCuota liguida positiva - «
Ejercicio 2013
Resultado fiscal 11.161,35 -
Carga impositiva (tipo impositivo 30%) 2.790,34 -
Bonificacidon 99% (2.790,34) -
Gasto / {ingreso) impositivo efectivo -
Retenciones e ingresos a cuenta (15.109,53) -
Cuota'liquida positiva (15.109,53) B

40

C/ Deltq, 1 - Polig. Industrial “Las Salinas” - 11500 El Puerto de Santa Mario
Tif.: 956.543.071 - 956.543.120 - Fax: 956.543.168

REG. MERC. DE CADIZ: TOMO 796 DEL LIBRO DE SOCIEDADES, FOLIOT1.° HOJA N.° Ca5772. INSCRIP, 1.2- C.LF. B - 11298635 - web: www.impulsaelpuerto.com




E‘l Puerto

Las cifras relativas a 2013 que se incluyen en los cuadros anteriores, recogen la estimacién que se
realizé6 con motivo de las Cuentas Anuales 2013; la variacion de esa estimacion respecto de la
declaraciéon del impuesto de ese afio, no resulta significativa.

La bonificacién estimada es consecuencia de la aplicacién del 89% de bonificacién sobre la cuota
integra correspondiente a las actividades consideradas bonificables, explicado en la nota 4.13. En
base a ello, la Sociedad ajusté en ejercicios anteriores la totalidad de los activos y pasivos por los
impuestos diferidos.

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afos. En este sentido, la Sociedad tiene pendientes de inspeccién
fiscal todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad por los Ultimos cuatro ejercicios
economicos (2011 a 2014), asi como el Impuesto sobre Sociedades correspondiente al ejercicio
2010.

Por tal motivo, y dadas las distintas interpretaciones que se pueden dar a la normativa fiscal aplicable
y a los resultados de posibles inspecciones a realizar por parte de las autoridades fiscales, podrian
existir pasivos y contingencias fiscales cuya cuantificacion no es posible determinar objetivamente en
la actualidad.

Las bases imponibles negativas, se pueden compensar con bases imponibles positivas obtenidas en
los siguientes 15 ejercicios de acuerdo la legislacion del Impuesto sobre Sociedades. Al 31 de
diciembre de 2014 antes de la liquidacion del Impuesto, existen las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion de ejercicios anteriores segln el siguiente detalle:

2014
Procedentes del gjercicio 2005 2.501.229,95
Procedentes del ejercicio 2006 10.067.693,57
12.568.923 52

16. INGRESOS Y GASTOS

16.1  Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus
operaciones continuadas, es la siguiente:

{Euros) 2014 2013
Ventas - 8.086.364,94
ingresos UTE 46.118,27 92.603,02
Otros ingresos 766.355,56 722.913,24
Prestacion de senicios 40.500,00

'852.973,83 :8.901.881,20

Los principales ingresos del ejercicio 2014 se deben a la explotacion de aparcamientos en superficie
y a la explotacion de dos Zonas Naranjas de estacionamiento regulado de verano en zonas de playa.

La cifra de ventas del ejercicio 2013 se correspondia con la venta del sector | de los terrenos sitos en
la carretera A-2001, la venta realizada para la aportacion de capital de Impulsa Aparca, S.L., ademas
de ventas de naves y parcelas.
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16.2 Consumos

El detalle de consumos es el siguiente:

(Etiros) 2014 2013

Compras - 4.741.477,00
Otros aprovisionamientos : 6.820,19 49.241,37
Trabajos realizados por ofras empresas 341.798,89 371.945,19

348.619,08  5.162663.56

16.3 Cargas sociales

El detalle de cargas sociales es el siguiente:

(Euros) 2014 2013

Seguridad Social 121.740,16 124.176,27
Retribuciones a largo plazo mediante sistemas de aportacion definida (Nota 17) 37.509,24 36.929,34
Otras cargas sociales 540,00 630,00

159.789,40 161.735,61

16.4  Servicios exteriores

El detalle de servicios exteriores es el siguiente:

{Euros) 2014 2013

Arrendamientos 53.023,58 47.337,22
Reparaciones y conservacion 101.505,63 91.894,04
Senvicios profesionales independientes 108.629,45 117.782,90
Primas de seguro 21.472,93 27.637,08
Senicios bancarios ) 41.647,62 44.822,43
Suministros 36.454,04 38.702,92
Otros senicios 264.761,50 221.638,98

627.494.75 589.815,57

16.5 Ingresos financieros

El detalle de los ingresos financieros es el siguiente:

(Euros) 2014 2018

Inversiones financieras a corto plazo 35.542,04 71.950,32
Cuentas bancarias y similares 152.761,41 3.864,57
Otros 324.408,81 160.184,73

512.712.26 235.999,62
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16.6 Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros es el siguiente:

(Euros} 2014 2013
Otros gastos financieros 317.968,98 353.832,10
Interes por préstamo MINER i 75.360,24 (54.212,18)

393.329.22 299.619.92

17. RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

17.1 Plan de aportacién definida

La Sociedad tiene un plan de pensiones externo al que aporta cada afio (salvo prohibicion legal
expresa) un importe equivalente al 5% de la retribucion bruta anual de cada trabajador con contrato
indefinido, a excepcion de los altos cargos que también podran tener contrato temporal. El gasto
registrado en el gjercicio 2014 asciende a 37.509,24 euros (36.929,34 euros en 2013).

18. NEGOCIOS CONJUNTOS

La Sociedad desarrolla parte de la actividad de construccion y explotacion de un parking de vehiculos
mediante una explotacién controlada conjuntamente a través de una union temporal de empresas.

Con fecha 2 de Abril de 2004 la Sociedad constituyd una Unién Temporal de Empresas al 50% con la
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda, S.A. De acuerdo con lo anterior, se ha efectuado la
integracion en las presentes cuentas anuales, del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y
ganancias de dicha UTE en proporcion a la referida participacion del ejercicio 2014. El efecto de
considerar tal integracion ha supuesto un aumento de activos y pasivos por un importe de 3.100,69
euros (119.799,33 euros en el ejercicio anterior).

El objeto social de esta UTE es la construccion y explotacion de un parking de vehiculos, asi como la
gestion de los aprovechamientos urbanisticos inherentes al terreno situado al margen del rio
Guadalete.

Dado que los trabajos desarrollados por los negocios conjuntos no han sido completados, no existen
contingencias. Los compromisos contraidos en el desarrollo de los distintos proyectos se estan
cumpliendo de acuerdo con lo acordado y no existen. compromisos de inversidon de capital.
Adicionalmente, desde el mes de agosto de 2014, la actividad del aparcamiento de Pozos Dulces
objeto de la mencionada UTE ha cesado, como consecuencia del inicio de las obras de uno de los
aparcamientos promovidos por impulsa Aparca.

18.1  Administradores y alta direccion

Las remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo de Administracién ascendieron a
12.601,02 euros (18.511,05 euros en 2013) vy las devengadas por la alta direccion de la Sociedad
ascendieron a 93.399,46 euros (92.384,22 euros en 2013).
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la Sociedad no tiene obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de
Administracion, ni tiene obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 no existen anticipos a miembros del Consejo de Administracién.
En cumplimiento con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital (LSC), a
continuacion se indican las situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad comunicadas por los

administradores:

a) Dedicacion por cuenta propia 0 ajena al mismo, analogo 0 complementario género de actividad
que constituya el objeto social de la Sociedad.

 Administrador  Cargoffuncién  Sociedad

Luis Alberto Velasco Sanchez Miembro del Consejo de Administracién IMPULSA APARCA S.L.

b) No existen otras situaciones de conflicto, directo o indirecto, con el interés de la sociedad.

) Participacion directa o indirecta que, el administrador y las personas vinculadas a que se refiere
el articulo 231 de la LSC, tuvieran en el capital de una sociedad con el mismo, anélogo o
complementario género de actividad al que constituya el objeto social, y cargos o funciones que
en ella ejerzan.

¢.1) Participacion directa o indirecta del administrador en sociedades con el mismo, analogo o
complementario género de actividad (objeto social) y cargos o funciones que ejerza en
ellas.

Adm*?ﬁ?iradbrﬁ.* _ CargofFuncion

Luis Alberto Velasco Sanchez Miembro del Consejo de Administracion IMPULSA APARCA S.L.

c.2) Participacion directa o indirecta de personas vinculadas segtn el articulo 231 LSC en
sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad (objeto social).

Ninguna persona vinculada ostenta participacion alguna, ni desempefia cargo alguno en sociedades
con analogo o complementario género de actividad al de la Sociedad objeto de la presente
comunicacion.

19. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La politica de gestion de riesgos de la Sociedad queda establecida sobre dos directrices
fundamentales:

Las inversiones financieras admisibles son aquellas que minimizan o anulan el riesgo y en las
que tanto el plazo como la tasa de rentabilidad son conocidos en el momento de la
suscripcion del contrato, siendo las imposiciones a plazo fijo el producto que mejor representa
esta filosofia de inversidén. Se renuncia asi a la posible obtencion de rentabilidades superiores
a través de la contratacion de operaciones con un cierfo nivel de riesgo.
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A su vez, en lo que a operaciones financieras se refiere, se evita la concentraciéon del riesgo,
dispersando las operaciones en diferentes entidades. En lo referente al riesgo vinculado a las
actividades operativas, normalmente no se produce concentracién de operaciones en pocos
clientes, enconirandose las cuentas a cobrar de la Sociedad repartidas en numerosos clientes
de tamafio pequefic y medio.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez.

1.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no
recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros originados por

las actividades operativas y por las actividades de inversion.

Actividades operativas

El Departamento Comercial y el Departamento Financiero establecen limites de crédito para cada uno
de los clientes, los cuales se fijan en base a la informacion recibida de una entidad especializada en
el analisis de la solvencia de las empresas.

Las cuentas vencidas son reclamadas mensualmente por el Departamento Financierc hasta que
tienen una antigliedad superior a 6 meses, momento en el que se pasan a Asesoria Jurfdica para su
seguimiento y, en su caso, posterior reclamacion por via judicial.

El importe total neto de las cuentas a cobrar por operaciones de trafico asciende, al 31 de diciembre
de 2014 a 6.728.289,73 euros, cifra que se obtiene neteando determinadas partidas del epigrafe
‘Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar’ del activo corriente y del epigrafe “Anticipos de
clientes”, del pasivo corriente. El analisis de este importe puede resumirse en el cuadro siguiente:

ANTERIOR A 2008 47%
2009 32%
2010-2014 21%

Los saldos previos a 2008 se encuentran principaimente asociados a la operacion de permuta
mencionada en los terrenos de la permuta de San José Bajo y al mencionade Centro
Logistico.

Los saldos de 2009 se componen con el mencicnado desdoblamiento de El Puente Las
Salinas.

El resto de saldos se corresponde con cobros aplazados a nuestros clientes por operaciones
corrientes.
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Actividades de inversion

Siguiendo las directrices mencionadas al comienzo de este punto, la Sociedad cuenta con cinco
imposiciones a plazo fijo en tres entidades financieras diferentes.

19.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos

de precio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los
tipos de interés de mercado. La exposicion de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de
interés es préacticamente nula:

Las mencionadas [PF’s cuentan con un tipo fijo de interés.
Los préstamos recibidos del MITYC (MINER) fueron concedidos al 0%.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable ¢ en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a fluctuaciones en
los tipos de cambio. La exposicion de la Sociedad al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio es
nula.

Otros riesgos de precio

No existen otros riesgos de precio en las inversiones suscritas por la Sociedad.

18.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades
liquidas necesarias.
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20. OTRA INFORMACION

201  Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias son las siguientes:

Numero de personas empleadasal Namero

final del ejercicio medio de
Hombres Mujeres Total empleados

Ejercicio 2014

Gerente

Jefe 12 Administracion
Jefe 12 Comercial

Jefe 12 técnico de obra
Jefe 2% Administracion
Titulado grado medio -
Titulado grado superior
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Ejercicio 2013

Gerente

Jefe 12 Administracion
Jefe 12 Comercial

Jefe 12 técnico de obra
Jefe 22 Administracion
Titulado grado medio
Titulado grado superior

0

3,78
1211
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19 JEE N

"
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El Consejo de Administracion esté formado al 31 de diciembre por 8 personas, de las cuales 7 son
hombres y 1 es mujer; a la fecha de la formulaciéon de estas cuentas, el Consejo de Administracion
esta formado por 8 personas, de las cuales 7 son hombres y 1 es mujer.

20.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio al auditor de cuentas correspondiente a la auditoria del
gjercicio 2014 (con independencia de su facturacion) ascienden a 12.342 euros (12.342 euros en

2013).

(Euros) 2014 2013

Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales y similares 12.342,00 12.342,00
12.342.00 12.342,00

{Euros) 2014 2013

Otros senvicios (asesoramiento Ley Contratos, etc.) - -
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20.3 Informacion sobre los aplazamientos de pagos a proveedores en operaciones
comerciales

En relacion con la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre,
por la que se establecen medidas de lucha conira la morosidad en las operaciones comerciales, se
incluye a continuacion un detalle con el importe total de los pagos realizados a los proveedores en el
ejercicio, distinguiendo los que han excedido los limites legales de aplazamiento, el plazo medio
ponderado excedido de pagos vy el importe del saldo pendiente de pago a proveedores que al cierre
del ejercicio acumula un aplazamiento superior al plazo legal de pago:

Pagos realizados en lafecha de cierre del balance
2014 2013

importe % Importe %
Dentro del plazo méaximo legal 1.346.964,57 100% 1.266.222,33 100%
Resto - 0% - 0%
Total pagos del gjercicio 1.346.964,57 100% 1.266.222,33 100%
PMPE (dias) de pagos 58 57,25
Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el plazo maximo legal - -

21. ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

A la fecha de redaccidn de esta memoria no se ha producido hecho alguno que pueda ocasionar
modificacion significativa de las cuentas anuales que se formulan.
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Resultados 2014

Impuisa El Puerto S.L.U. ha cerrado el ejercicio 2014 con un resultado positivo en su cuenta de
Pérdidas y Ganancias de 10.372,63 euros. Para entender e interpretar correctamente este resultado
es necesario analizar su desglose:

TOTAL TOTAL TOTAL
APARCAMIENTOS | NAVES | PARCELAS | |CVALRESTO 1oTAL
Ingresos 870.891,83 € 0,00 €| 374.069,69€ 596.650,97 € | 1.841.81249¢
Gastos -691.449,57 € 0,00€| -99.598,52€| -1.760.473,86€ | -2.551.521,95¢€
Variacion de Existencias 0,00€ 0,00€ ] 720.28209¢€ 0,00€ 72(};282,09 €
Resultado 179.442,26 € 0,00.€| 994.753,26 € -1.463.822,89 € 10,372,863 €
Aparcamientos
1. Aparcamientos en las margenes del Rio Guadalete. A destacar:

a. Fin de la actividad del aparcamiento de Pozos Duices, en agosto de 2014, debido al
comienzo de las obras del aparcamiento subterraneo por parte de Impulsa Aparca.
Traslado al otro lado de la Pasarela con reduccidn significativa de ingresos.

b.  Ajuste de precios a las condiciones actuales del mercado:

i. Bajamar Il y Nuevo Pozos Dulces - Pasarela, configurados como aparcamientos low
cost permanente, con un precio méximo de 2,00 €/24 horas. Precios especiales
para abonados en Bajamar Il
ii. Bajamar | y Calderdn, precio maximo de 3,95 €/24 horas.

¢.  Provision por sanciones Ley Gestion de Calidad, actualmente suspendidas.

d. Excluyendo la sancion anterior, el resultado obtenido por Calderdn, Bajamar | y Pozos
Dulces (hasta el final de su actividad) fue positivo. Bajamar Il y Nuevo Pozos Dulces —
Pasarela cerraron en pérdidas el ejercicio.

2. Resultado positivo en la gestion de la Zona Naranja de Valdelagrana y Las Redes/El Ancla.

Naves

1. Cierre de tres operaciones de alquiler con compromiso de compra.

2. De la promocion de 36 naves, se han vendido 23, 4 estan alquiladas y 9 permanecen
disponibles.

Parcelas

1. Tras el vencimiento de la opcién de compra existente sobre el denominado Sector H de

Visteon, dicha opcién ha quedado registrada como ingreso.
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2. Se han activado los gastos generales dedicados al proyecto en Carretera de Sanlicar y se ha
ajustado la valoracion del Puente Las Salinas (incluyendo intereses de demora), cuyo
reconocimiento de deuda por parte del Ayuntamienio ha sido parcialmente inciuido en su
presupuesto 2015. De acuerdo con nuestros auditores, esta Ultima partida ha salido de la
cuenta de Existencias para pasar a la cuenta de Clientes.

Resto de actividad

1. Resultado financiero positivo.

2. Las periodificaciones contables, los excesos de provisiones, los ingresos por arrendamientos y
otros ingresos varios importaron 367.508,40 euros.

3. Asentado ingreso por contrato de gestion con Impulsa Aparca, pendiente de firma y retroactivo
a 01/04/14, por importe de 40.500,00 euros. Contintan las negociaciones con impulsa Aparca
en relacion a este contrato.

4. Detalle de gastos: 393.329,22 euros de gastos financieros a los que hay que afiadir
1.367.144,64 euros de gastos generales (detalle abajo) para totalizar 1.760.47 3,86 euros.

621 Arrendamientos y canones 1.269,62 €

622 Reparaciones y conservacion 36.676,84 €
623 Servicios de profesionales indep. 36.760,26 €
625 Primas de seguros 12.758,73 €
626 Servicios bancarios y similares 30.547 48 €
627 Publicidad, propaganda y relac. 134.358,00 €
628 Suministros 29.344,70 €
629 Otros servicios 92.758,24 €
631 Otros tributos 129.290,19 €
640 Sueldos y salarios 606.843,37 €
642 Seguridad social a cargo de la 121.740,16 €
643 Retribuciones a largo plazo me 37.509,24 €
649 Oftros gastos sociales 540,00 €
678 Gastos excepcionales 170,85 €
681 Amortizacion del inmovilizado 24.187,25 €
682 Amortizacion de las inversiones 95.046,30 €
894 Pérdidas por deterioro de créditos -31.634,68 €
SRR . 136714484 €
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En lo referente a la Situacion Patrimonial de la Compafiia, el Balance de Situacion a 31/12/14 puede
resumirse de la siguiente forma (en millones de euros):

Activo no corriente 19,0
Activo corriente 30,8
Total Activo 49,8
Patrimonio Neto 31,8
Pasivo no corriente 7,6
Pasivo cortiente 10,4
Total PN y Pasivo 49.8

Esta fotografia patrimonial de la Empresa pone de manifiesto algunos aspectos de interés como son:

- Crecimiento del Patrimonio Neto de la Compafiia a lo largo de sus 21 aflos de actividad. Los
22 4 millones de euros de Capital Social se encuentran incrementados en 9,4 millones hasta
alcanzar los 31,8 millones de Patrimonio Neto, gracias, fundamentaimente, a los beneficios
generados por la actividad desarrollada. El Patrimonio Neto de Impulsa represenia el 64% de
su estructura financiera (31,8 millones de un total de 49,8).

- El Activo Corriente supera ampliamente al Pasivo Corriente (realmente da cobertura a la
totalidad del Pasivo).

- El Pasivo No Corriente, con un peso del 15% en la estructura financiera de la Compaiiia, viene
representado, principalmente, por préstamos concedidos por el Ministerio de Industria, Turismo
y Comercio (sin intereses, con cinco afios de carencia y diez afios de amortizacion), por el
contrato de explotaciéon de la Cantera de San Cristébal, por un préstamo concedido por Bankia
para la construccion de dos edificios de oficinas (reestructurado en diciembre con amortizacion
anticipada de ipf pignorada en garantia) y por la refinanciacion a largo plazo de préstamo con
Sabadell-CAM.

Hechos principales 2014

Impulsa ha centrado su actividad a lo largo del ejercicio en los siguientes proyectos:

8 Comercializacion_de Naves Nido en Salinas de Poniente. De las 36 naves construidas, a
31/12/14, se han vendido 23, permaneciendo una en alquiler y tres en alquiler con compromiso
de compra.

= Comercializacion de dos Edificios de Oficinas en Salinas de Poniente. El proceso de venta y

alquiler, al igual que en el caso de las naves, contintia desarrollandose con lentitud. A 31/12/14,
se han vendido 2 modulos y alquilado otros 27 {(ocupacion del 64% de los metros a la
venta/alquiler del edificio 286) y se han alquilado 5 plazas de garaje; el edificio 287 permanece
no ocupado en espera de venta integral. El total de médulos a la venta/alquiler es de 72.
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& Comercializacion de parcelas. Diferentes acuerdos de venta cerrados en el segundc semestre
de 2014, comienzan a concretarse en el primer trimestre de 2015, habiéndose escriturado ya
una operacion de compraventa a la fecha de este informe.

Aparcamientos en superficie en la margenes del Rio Guadalete. Impulsa continta con la
gestion de cuatro aparcamientos en superficie situados en esta zona, denominados Parque
Calderon, Bajamar 1, Bajamar Il y Nuevo Pozos Duices — Pasarela.

B Zona Naranja en Valdelagrana. Tercera temporada de actividad.

Zona Naranja en Las Redes/El Ancla. Segunda temporada de actividad.

Promocion de suelo industrial en Carretera de Sanlucar. Este enclave es considerado esencial
para la recuperacion industrial de Ei Puerto de Santa Maria y se confia en iniciar su desarrollo
en breve.

Grado de cumplimiento del Presupuesto 2014

El cuadro siguiente establece una comparacion resumida entre el resultado presupuestado para 2014
y el realmente obtenido (en millones de euros):

Resultado Desviacion
en CCAA Presupuesto *)
INGRESOS 1,84 2,11 -0,27
GASTOS -2,55 -2,08 -0,47
VARIACION DE
EXISTENCIAS 0,72 0,00 +0,72
BENEFICIO 0,01 0,03 -0,02

(*) Desviaciones favorables en positivo y desfavorables en negativo

A la vista de estos numeros, resulta interesante destacar lo siguiente:

- Los Ingresos han resultado inferiores a lo previsto debido, principalmente, al final de la
actividad en Pozos Dulces, presentando el nuevo parking al otro lado de la Pasarela unos
registros de ingresos muy inferiores a los de su predecesor.

- La desviacion desfavorable en la partida de Gastos viene dada, principalmente, por las
mencionadas sanciones relativas a los aparcamientos, por ajustes a las amortizaciones
presupuestadas y por los gastos de segregacion del Sector | de Visteon.

- La desviacién favorable en la Variacion de Existencias se encuentra directamente relacionada
con lo comentado en el punto que hace referencia a las parcelas.

El efecto neto de las desviaciones sefialadas es un beneficio muy similar al estimado en el
Presupuesto 2014: +28.733,03 euros (presupuesto) Vs. +10.372,63 euros (real en CCAA).
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Planes 2015 v siguientes

La actividad de Impulsa se centra en las siguientes lineas de actuacion:

- Culminacién del proyecto de Naves Nido con la venta/alquiler de las 9 naves todavia
pendientes de venta o alquiler.

- Arrangue de la promocién de suelo industrial prevista en Carretera de Sanlucar.

- Comercializacion del Sector H de los terrenos Visteon, dado el enorme interés de la industria
aeronautica en los mismos.

- Alcanzar un grado de progreso significativo en la venta y alquiler de las oficinas de los
edificios 286 y 287.

- Gestion de aparcamientos en las margenes del Rio Guadalete, hasta la puesta en marcha de
los futuros aparcamientos subterraneos, prevista para el primer semestre de 2016.

- Zona Naranja en Valdelagrana y Las Redes/El Ancla.
- Terrenos del Cuvillo. Inicio de instrumentos de planeamiento.

- Bodega Campbell. Redaccion de proyecto de centro comercial y de oficinas tras aprobacion
del PEPRCH.

- Captacién de fondos del Programa Operativo de Crecimiento Sostenible FEDER 2014-2020,
para la financiacion de actuaciones de desarrollo integrado urbano sostenible en El Puerto de
Santa Maria.

El resultado contable previsto en el Presupuesto 2015 se cifra en +37.388,80 euros.
X X X

No se han producido acontecimientos significativos posteriores al cierre contable del ejercicio 2014,
No existen actividades de investigacion y desarrollo llevadas a cabo en el ejercicio.
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MEMORIA E INFORME DE GESTION 2014
IMPULSA EL PUERTO S.L.U.

En El Puerto de Santa Maria (Céadiz) a 25 de marzo de 2015 quedan formulados las Cuentas Anuales
y el Informe de Gestion 2014, dando su conformidad mediante firma:
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D. FRANCISCO JAVIER BELLO GONZALEZ D.JOSEGIL MORENO
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